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TASINMAZ SATIS KAZANCLARINA TANINAN KURUMLAR VERGISI
ISTISNASININ KALDIRILMASI

18 EKIM 2024



KAPSAM

* isbu calisma, 28.09.2024 tarih ve 32676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “’Kurumlar Vergisi Genel Tebligi
(Seri No: 1)’nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (Seri No: 23)"’ kapsaminda hazirlanmistir.
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1.

Giris
Hatirlanacagi lzere, 15.07.2023 tarih ve 32249 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7456 sayili Kanun ile
kurumlarin aktifinde en az iki tam yil sireyle bulunan tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve
teslimlerine yénelik istisna uygulamasi kaldiriimistir. Ote yandan, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun
(KVK’nin) gecici 16’nci maddesinde, 15.07.2023 tarihinden 6nce kurumlarin aktifinde yer alan tasinmazlar
icin tasinmaz satis kazanci istisnasina yonelik hikimlerin uygulanmaya devam edilecegi ancak s6z konusu
istisna oraninin %25 olacagi hiikmune yer verilmistir.
Bunun yani sira, KVK’'nin 19. maddesinin Ggtincu fikrasinda yapilan degisiklikle, tasinmazlar kismi bolinme
kapsamindan gikartiimistir.
28.09.2024 tarih ve 32676 sayil Resmi Gazete’de yayimlanan “Kurumlar Vergisi Genel Tebligi (Seri No:
1)’nde Degisiklik Yapiimasina Dair Teblig (Seri No: 23)” ile 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi’'ne
kurumlarin 15.07.2023 tarihinden sonra iktisap ettikleri tasinmaz satis kazanclarina taninan kurumlar
vergisi istisnasinin kaldirilmasi ile ilgili aciklamalar islenmistir.
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2. Tasinmaz Satis Kazanglarina Taninan Kurumlar Vergisi istisnasinin Kaldirilmasi

* 14.07.2023 tarih ve 7456 sayili Kanun’la kurumlarin aktifinde en az 2 tam yil siireyle bulunan tasinmazlarin
satisindan elde ettikleri kazanclarinin kurumlar vergisinden istisna edilmesine yonelik istisna uygulamasi
kaldirilmis olup, KVK'nin gecici 16. maddesinde, 15.07.2023 tarihinden 6nce kurumlarin aktifinde yer alan
tasinmazlar icin tasinmaz satis kazanci istisnasina yonelik hiikiimler uygulanmaya devam etmektedir. Fakat,
s6z konusu istisna oraninin %25 olacagi belirtiimektedir.

e 28.09.2024 tarih ve 32676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Kurumlar Vergisi Genel Tebligi (Seri No:
1)’'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (Seri No: 23)" ile s6z konusu degisiklikler, 1 Seri No.lu Kurumlar
Vergisi Genel Tebligi’ne islenmistir.
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2. Tasinmaz Satis Kazanglarina Taninan Kurumlar Vergisi istisnasinin Kaldirilmasi (Devami)

Degisiklik Oncesi Teblig Aciklamalari

Degisiklik Sonrasi Teblig Agiklamalari

5.6.2. Kurumlar Vergisi Kanununun Yayim Tarihinden Sonra Gergeklesen Satis islemlerinde
istisna Uygulamasi

Kurumlar Vergisi Kanununun yayim tarihi olan 21/6/2006 tarihinden sonra gerceklesecek
tagsinmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu senetleri ve intifa senetlerinin satiglarinda dogan
kazanglara anilan Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan hikumler
uygulanacaktir. Buna gore, bentte yer alan sartlar dahilinde elde edilen kazanglarin %75’i istisna
kazang olarak dikkate alinacak olup kalan kisim ise vergilendirilecektir.

7061 sayili Kanunun 89 uncu maddesinin birinci fikrasinin (a) bendiyle 5520 sayili Kanunun 5 inci
maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinin birinci cimlesi degistirilmis olup s6z konusu degisikligin
yurdrlige girdigi 5/12/2017 tarihinden itibaren (bu tarih dahil) yapilan tasinmaz satislarindan elde
edilen kazancin %50’lik kismina istisna uygulanacak; bu tarihten Once vyapilan tasinmaz
satislarindan elde edilen kazancin ise %75’lik kismi istisna uygulamasina konu edilebilecektir.

5.6.2. Kurumlar Vergisi Kanununun Yayim Tarihinden Sonra Gergeklesen Satis islemlerinde
istisna Uygulamasi

Kurumlar Vergisi Kanununun yayim tarihi olan 21/6/2006 tarihinden sonra gerceklesecek
tasinmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu senetleri ve intifa senetlerinin satislarinda dogan
kazanglara anilan Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan hukimler
uygulanacaktir. Buna goére, bentte yer alan sartlar dahilinde elde edilen kazanglarin %75’i istisna
kazang olarak dikkate alinacak olup kalan kisim ise vergilendirilecektir.

7061 sayili Kanunun 89 uncu maddesinin birinci fikrasinin (a) bendiyle 5520 sayili Kanunun 5 inci
maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinin birinci cimlesi degistirilmis olup s6z konusu degisikligin
yurarlige girdigi 5/12/2017 tarihinden itibaren (bu tarih dahil) yapilan tasinmaz satislarindan elde
edilen kazancin %50’lik kismina istisna uygulanacak; bu tarihten Once vyapilan tasinmaz
satislarindan elde edilen kazancin ise %75’lik kismi istisna uygulamasina konu edilebilecektir.

Diger taraftan, 7456 sayili Kanunun 19’uncu maddesiyle Kurumlar Vergisi Kanununun 5’inci
maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde degisiklik yapiimis ve kurumlarin tasinmaz satiglarindan
elde ettikleri kazanglarinin kurumlar  vergisinden istisna edilmesine  yonelik
uygulamaya son verilmistir. Ote yandan, ayni Kanunun 22’nci maddesiyle Kurumlar Vergisi Kanunu
na eklenen gegici 16'nci madde ile de 15/7/2023 tarihinden 6nce kurumlarin aktifinde yer
alan tasinmazlar igin tasinmaz satis kazanci istisnasina yonelik hikimlerin uygulanmaya devam
edilecegi ancak s6z konusu istisna oraninin %25 olacagi hikmine yer verilmistir

Buna go6re, 15/7/2023 tarihinden 6nce kurumlarin aktiflerinde yer alan tasinmazlarin
bu tarihten sonraki satislarindan elde edilen kazanglar igin Kurumlar Vergisi Kanununun 5’inci
maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinin 7456 sayili Kanunla yapilan degisiklik 6ncesi (istisna orani
harig) hikiimleri uygulanacak olup asagidaki agiklamalara gore islem tesis edilecektir.
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3. Tasinmazlarin Kismi Béliinme Suretiyle Vergisiz Devredilmesi imkaninin Kaldirilmasi

e 7456 sayili Kanun ile yapilan degisiklik kapsaminda 01.01.2024 tarihi itibari tasinmazlar bdlinme

kapsaminda cikarilmis olup, s6z konusu Teblig’in 9.maddesi ile, 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel

Tebligi’nin "19.2.2. Kismi Béltiinme" baslikli béliminde dizenlemeler yapiimistir.

Degisiklik Oncesi Teblig Aciklamalari

Degisiklik Sonrasi Teblig Agiklamalari

19.2.2. Kismi béliinme

Kurumlar Vergisi Kanununun 19 uncu maddesinin tglincu fikrasinin (b) bendinde, tam mukellef bir
sermaye sirketi veya sermaye sirketi niteligindeki yabanci bir kurumun Tirkiye’deki isyeri ya da
daimi temsilcisinin bilancosunda yer alan tasinmazlarilebilancoda—yeralan ve en az iki tam yil
sureyle elde tutulan istirak hisseleri ya da sahip olduklari Gretim veya hizmet isletmelerinin bir
veya birkaginin mevcut veya yeni kurulacak tam miukellef bir sermaye sirketine kayith degerleri
Uzerinden ayni sermaye olarak konulmasi kismi béliinme olarak kabul edilmistir.

Bu diizenleme ile istirak hisselerinin kismi boliinme kapsaminda ayni sermaye olarak konulabilmesi
icin aktifte yer alan bu kiymetlerin en az iki tam yil siireyle elde tutulmasi sarttir.

Kismi bolinme isleminde, aktifi ve pasifi diizenleyici hesaplar, ilgili oldugu aktif veya pasif hesapla
birlikte devrolunmak zorundadir.

19.2.2. Kismi boliinme

Kurumlar Vergisi Kanununun 19’uncu maddesinin tglincl fikrasinin (b) bendinde, tam mukellef bir
sermaye sirketi veya sermaye sirketi niteligindeki yabanci bir kurumun Tirkiye’deki isyeri ya da
daimi temsilcisinin bilangosunda yer alan ve en az iki tam yil slireyle elde tutulan istirak hisseleri ya
da sahip olduklari Gretim veya hizmet isletmelerinin bir veya birkaginin mevcut veya yeni
kurulacak tam mikellef bir sermaye sirketine kayith degerleri lGzerinden ayni sermaye olarak
konulmasi kismi boéliinme olarak kabul edilmistir.

Bu diizenleme ile istirak hisselerinin kismi béliinme kapsaminda ayni sermaye olarak konulabilmesi
icin aktifte yer alan bu kiymetlerin en az iki tam yil sireyle elde tutulmasi sarttir.

Kismi boélinme isleminde, aktifi ve pasifi diizenleyici hesaplar, ilgili oldugu aktif veya pasif hesapla
birlikte devrolunmak zorundadir.

19.2.2.3. istirak hisselerinin ortaklara verilmesi

Kismi bollinmede devredilen varliklara karsilik edinilen devralan sirket hisseleri, devreden sirkette
kalabilecegi gibi dogrudan bu sirketin ortaklarina da verilebilir. Tasinmaz ve istirak hisselerinin
Kurumlar Vergisi Kanununun 19 uncu maddesinin Uglincu fikrasinin (b) bendine gére devrinde,
devralan sirketin hisselerinin devreden sirketin ortaklarina verilmesi halinde, devredilen tagsinmaz
ve istirak hisselerine iliskin borglarin da devri zorunludur.

Ornegin; Ortaklar (A) ve (B) olan (R) Limited Sirketi aktifinde kayith olan ve banka kredisi
kullanilarak satin alinmis olup heniiz 6denmemis 50.000.-YTL borcu bulunan tastrmazt, kayith
degeri olan 100.000.-YTL Gzerinden (Y) A.S.’ye kismi bolinme kapsaminda devretmis ve bu devir
karsiliginda (Y) A.S.”den alinan hisse senetleri Ortak (A) ve (B)’ye verilmistir.

Buna gore, (Y) A.S. ayni sermaye olarak konulan tastamaz nedeniyle 50.000.-YTL'lik sermaye
artinminda bulunacak, bu sermaye artirnmina iligkin hisse senetlerinin (R) Limited Sirketinin
ortaklarina verilmesi nedeniyle, (R) Limited Sirketi de 50.000.-YTL'lik sermaye azaltiminda
bulunacaktir.

Ornekten de anlasilacagi iizere, devredilen kiymetlere karsilik edinilen devralan sirket hisselerinin
ortaklara verilmesi halinde, béliinen sirkette sermaye azaltimina gidilecegi tabiidir.

Ote yandan, devralan sirketin hisselerinin devreden sirkette kalmasi halinde, devredilen taginmaz
ve istirak hisselerine iliskin pasif kiymetlerin (borglarin) devri ihtiyaridir.

19.2.2.3. istirak hisselerinin ortaklara verilmesi

Kismi bélinmede devredilen varliklara karsilik edinilen devralan sirket hisseleri, devreden sirkette
kalabilecegi gibi dogrudan bu sirketin ortaklarina da verilebilir. istirak hisselerinin Kurumlar Vergisi
Kanununun 19 uncu maddesinin tglinci fikrasinin (b) bendine gore devrinde, devralan sirketin
hisselerinin devreden sirketin ortaklarina verilmesi halinde, devredilen istirak hisselerine iligkin
borglarin da devri zorunludur.

Ornegin; Ortaklar (A) ve (B) olan (R) Limited Sirketi aktifinde kayith olan ve banka kredisi
kullanilarak satin alinmig olup heniiz 6denmemis 500.000 TL borcu bulunan istirak hissesini, kayith
degeri olan 1.000.000 TL dzerinden (Y) A.S.'ye kismi bolinme kapsaminda devretmis ve bu devir
karsiliginda (Y) A.S.'den alinan hisse senetleri Ortak (A) ve (B)'ye verilmistir.

Buna gore, (Y) A.S. ayni sermaye olarak konulan istirak hissesi nedeniyle 500.000 TL'lik sermaye
artinminda bulunacak, bu sermaye artirimina iligkin hisse senetlerinin (R) Limited Sirketinin
ortaklarina verilmesi nedeniyle, (R) Limited Sirketi de 500.000 TL'lik sermaye azaltiminda
bulunacaktir.

Ornekten de anlasilacag iizere, devredilen kiymetlere karsilik edinilen devralan sirket hisselerinin
ortaklara verilmesi halinde, béliinen sirkette sermaye azaltimina gidilecegi tabiidir.

Ote yandan, devralan sirketin hisselerinin devreden sirkette kalmasi halinde, devredilen taginmaz
ve istirak hisselerine iliskin pasif kiymetlerin (borglarin) devri ihtiyaridir.

~
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SAYGILARIMIZLA

Sitemizde(cumhurbilenymm.com.tr) paylasilan vergi ve vergileme ile iliskili galismalarda
sahsi gorus ve yorumlarimiz yer almaktadir. Sitemizde yer alan bilgi veya verileri
kullanmaniz sonucunda ortaya cikabilecek her turlt risk tarafiniza aittir. Sitemiz ve
yazarlari, s6z konusu kullanimdan dolayi (ihmalkarlik kaynakli olanlar da dahil olmak
zere) her turlt 6zel, dolayli veya arizi zararlardan ve cezai tazminattan dolayi sorumlu
tutulamaz.
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