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KiRA ODEMELERININ TEVSIKINE iLISKIN YENi DUZENLEMELER YAPILDI

18 EKIM 2024



KAPSAM

« isbu calisma, 17.10.2024 tarih ve 32695 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Gelir Vergisi Genel Tebligi
(Seri No: 328)"’ kapsaminda hazirlanmistir.



CUMHUR INAN BILEN

1. Giris

* Bilindigi Uzere; 29.07.2008 tarih ve 26951 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 268 Seri No.lu Gelir Vergisi
Genel Tebligi kapsaminda;

»Konutlarda, her bir konut icin aylik 500 TL ve (izerinde kira geliri elde edenlerin,
>isyerlerinde, isyerini kiraya verenler ile kiracilarin,

kiraya iliskin tahsilat ve 6demelerinin 01.11.2008 tarihinden itibaren banka veya Posta ve Telgraf Teskilati

(PTT) Genel Mudurlagi tarafindan dizenlenen belgelerle tevsik edilmesi zorunlulugu getirilmis ve

uygulamaya iliskin usul ve esaslar belirlenmisti.

e Bunun yani sira, 09.06.2017 tarih ve 30091 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 298 Seri No.lu Gelir Vergisi
Genel Tebligi ile haftalik, gunluk veya benzeri sekilde kisa siireli konut kiralamalarinda tutara bakilmaksizin
kira geliri elde edenlerin s6z konusu tevsik zorunluluguna uymalari gerektigi belirtilmisti.

* Bu defa, 17.10.2024 tarih ve 32695 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan ve yayimi tarihi itibariyle yuruarlage
giren 328 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile 268 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi yururlikten
kaldirilmis olup, kira islemlerinde tevsik yuktumluligline iliskin esaslar yeniden belirlenmistir.



CUMHUR INAN BILEN

2. Tevsik Zorunlulugunun Kapsami Genisletildi

e Daha Once belirtildigi Uzere; konut kiralamalarinda her bir konut icin aylik 500 TL ve Uzerinde kira geliri
elde edenler icin banka veya PTT A.S. tarafindan duzenlenen belgelerle tevsik zorunlulugu
bulunmaktayken, s6z konusu tutarin altinda konut kira geliri elde edenler icin bdyle bir zorunluluk
bulunmamaktayd.

e 328 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile tutar siniri kaldirilmis ve konutlarda ve is yerlerinde konutu ve
is yerini kiraya veren ve bunlari kiralayanlarin, kiraya iliskin tahsilat ve 6demelerini bankalar veya Posta ve
Telgraf Teskilati Anonim Sirketi tarafindan diizenlenen belgelerle tevsik etmeleri zorunlu hale
getirilmistir.
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" 2. Tevsik Zorunlulugunun Kapsami Genisletildi (Devami)

* Bunun yani sira;

» Haftalik, glinlik veya benzeri sekilde kisa sireli konut kiralamalarina iliskin yapilan tahsilat ve 6demeler de
tevsik kapsamindadir.

» Konut ve is yerini kiraya verenler ve bunlari kiralayanlarin, kira bedeline iliskin mahkeme ve icra yoluyla
veya ayni olarak yaptiklari tahsilat ve 6demeler tevsik zorunlulugu kapsaminda degildir.

» Hisseli gayrimenkullerin kiralanmasinda, kira bedelinin tamaminin kiraya verenlerden birine bankalar veya
Posta ve Telgraf Teskilati Anonim Sirketi araciligiyla 6denmesi durumunda, tevsik zorunlulugunun yerine
getirildigi kabul edilmektedir.

» Bankalar veya Posta ve Telgraf Teskilati Anonim Sirketi araci kilinmak suretiyle; para yatirma, havale, EFT,
cek, banka ve kredi karti gibi araglar kullanilmak suretiyle vyapilan tahsilat ve o6demeler
karsiliginda dekont veya hesap bildirim cetvelleri dizenlendiginden, bu belgeler tevsik edici belge kabul
edilecektir. Bankalarin internet subeleri Uzerinden yapilan 6deme ve tahsilatlar da ayni kapsamdadirr.
Kisilerin kira o6demelerini; banka subelerine giderek T.C. kimlik numarasi, vergi kimlik numarasi,
ad soyad/unvan bilgileri ve “kira 6demesi” aciklamasiyla kiraya verenin hesabina yatirmasi durumunda da
tevsik yukumluligi yerine getirilmis sayilmaktadir.



(B 3. Tevsik Zorunluluguna Uyulmamasi Durumunda Uygulanacak Yaptirim

e 213 sayih Vergi Usul Kanunu’nun (VUK’un) miukerrer 355’inci maddesinde yer alan hikim uyarinca,

VUK'un mikerrer 257’nci maddesiyle getirilen zorunluluklara uymayanlara 6zel usulsizliik cezasi kesilmesi
gerekmektedir.

* 328 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile getirilen zorunluluklara uymayanlarin her birine, her bir islem
icin 2024 yili icerisinde;

Miikellefiyet Tiirii Ceza Tutarn (TL)
Birinci sinif tiiccarlar ile serbest meslek erbabi hakkinda 20.000,00
Ikmc-l sml.f tlccarlar, defter tutan ciftciler ile kazanci basit usulde 10.000,00
tespit edilenler hakkinda
Yukarida belirtilenler disinda kalanlar hakkinda 5.000,00

* Tabloda belirtilen tutarlardan az olmamak Ulzere isleme konu tutarin %10’u nispetinde 6zel usulsizlik
cezas! kesilmektedir. Ancak, bir takvim yili icinde kesilecek 6zel usulsuzlik cezasinin toplami 20 milyon
Turk lirasini gecemeyecektir.

* Ayrica, tevsik zorunluluguna aykiri bir sekilde 6deme yapanlarin; durumu, 6demeyi takip eden bes is glini
icerisinde kendiliginden idareye bildirmesi halinde, 6demede bulunan adina bu diizenleme uyarinca 6zel
usulstzlik cezasi kesilmeyecektir.

* Bunun yani sira, tevsik yukimlaliginin yerine getirilmemesi nedeni ile adina ceza kesilen mukellefler,
VUK’un 376’nci maddesinde ve “Uzlasma” bashkh Uciincii Bélimiinde yer alan ilgili hiikiimlerden
faydalanabileceklerdir.
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4. Tevsik Zorunluluguna lliskin Teblig’de Yer Alan Ornekler
Ornek 1:

* Gayrimenkul sermaye iradi yoninden gelir vergisi miukellefiyeti bulunan (A), sahibi oldugu
gayrimenkulini, 2024 yilinda mukellefiyeti bulunmayan (B)'ye konut olarak kiraya vermis olup konutun
ayhk kira bedeli 20.000 TLdir. Yapilan arastirmalar sonucunda, 2024 yili Kasim ayina ait kira bedelinin
elden ddendigi tespit edilmistir. Bu durumda, elden yapilan kira 6demesi nedeniyle tevsik zorunluluguna
uyulmadigindan, gayrimenkul sermaye iradi yoninden miukellefiyeti bulunan kiraya veren (A) ve
miukellefiyeti bulunmayan kiraci (B)’'ye VUK'un mukerrer 355 inci maddesinin birinci fikrasinin (3) numarali
bendine gore 6zel usulstzliik cezasi kesilecektir. Buna gore; elden tahsil edilen ve 6denen 20.000 TL kira
tutari icin bu tutarin %10’u oraninda hesaplanan (20.000 TLx0,10=) 2.000 TL ceza tutari, 2024 yilina iliskin
belirlenen asgari ceza tutari olan 5.000 TLUnin altinda kaldigindan, (A) ve (B)’ye ayri ayri Kasim ayi icin
(1x5.000=) 5.000 TL ozel usulstzlik cezasi kesilecektir. Kiraci (B)'nin; 6édemenin tevsik zorunluluguna
uymadan yapildigini, 6demeyi takip eden bes is gunu icerisinde kendiliginden idareye bildirmesi
durumunda ise kiraci (B)’ye 6zel usulsiizlik cezasi kesilmeyecektir.
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4. Tevsik Zorunluluguna lliskin Teblig’de Yer Alan Ornekler (Devami)
Ornek 2:

* Gayrimenkul sermaye iradi yoninden gelir vergisi miukellefiyeti bulunan (C), sahibi oldugu
gayrimenkuliini 15/10/2024 tarihinden itibaren vergi mukellefi olmayan (D)’ye aylik 25.000 TL'ye konut
olarak kiraya vermistir. Yapilan arastirmalar sonucunda, 2024 yili Ekim, Kasim ve Aralik aylarina ait kira
bedellerinin 10.000 TL'sinin banka araciligiyla, kalan 15.000 TLsinin ise elden 6dendigi tespit edilmistir. Bu
durumda, elden yapilan kira 6demeleri nedeniyle tevsik zorunluluguna uyulmadigindan, kiraya veren (C)
ile kiraci (D)'ye, her bir islem icin VUK'un mikerrer 355’inci maddesinin birinci fikrasinin (3) numarali
bendine gore 6zel usulsizlik cezasi kesilecektir. Buna gore; her bir islem icin ayri ayri olmak lzere, elden
tahsil edilen ve 6denen 15.000 TL kira tutari icin bu tutarin %10’u oraninda hesaplanan (15.000 TLx0,10=)
1.500 TL ceza tutari, 2024 yilina iliskin belirlenen asgari ceza tutari olan 5.000 TLUnin altinda kaldigindan,
(C) ve (D)'ye ayri ayri Ekim, Kasim ve Aralik aylari icin (3x5.000=) 15.000 TL 06zel usulstzliik cezasi
kesilecektir. Ayni durumun 2025 ve sonraki yillarda da devam etmesi halinde, bu yillar icin belirlenecek
asgari ceza tutarlar dikkate alinacaktir.
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4. Tevsik Zorunluluguna lliskin Teblig’de Yer Alan Ornekler (Devami)
Ornek 3:

* Gayrimenkul sermaye iradi yoninden gelir vergisi mukellefiyeti bulunan (E) sahibi oldugu
gayrimenkullni, 2024 yilinda serbest meslek kazanci yontinden gelir vergisi mikellefiyeti bulunan (F)’ye
konut olarak aylk 25.000 TLUye kiraya vermistir. Serbest meslek erbabi (F), kiraladigi konutu mesleki
faaliyetinden bagimsiz olarak ikamet amacli olarak kullanmaktadir. Yapilan arastirmalar sonucunda, kiraci
(F)'nin 2024 yili Kasim, Aralik aylarina iliskin kira bedellerini elden 6dedigi tespit edilmistir. Bu durumda,
elden yapilan kira 6demeleri nedeniyle tevsik zorunluluguna uyulmadigindan, kiraya veren (E) ve kiraci
(F)’'ye VUK’'un mukerrer 355’inci maddesinin birinci fikrasinin (3) numarali bendine gore 6zel usulstzlik
cezasl kesilecektir. Buna gore; her bir islem icin ayri ayri olmak tzere, elden tahsil edilen ve 6denen 25.000
TL kira tutari icin bu tutarin %10’u oraninda hesaplanan (25.000 TLx0,10=) 2.500 TL ceza tutari, 2024 yilina
iliskin belirlenen asgari ceza tutari olan 5.000 TUnin altinda kaldigindan, (E) ve (F)'ye ayri ayri Kasim ve
Aralik aylari icin (2x5.000=) 10.000 TL 6zel usulsizliik cezasi kesilecektir.



C 4. Tevsik Zorunluluguna iliskin Teblig’de Yer Alan Ornekler (Devami)
B Ornek 4:

CUMHUR INAN BILEN

* Gayrimenkul sermaye iradi yoninden gelir vergisi mikellefiyeti bulunan (G) ve (H)'nin, %50 hisse
nispetinde sahibi olduklari gayrimenkul, 2024 yilinda ticari kazan¢ yoniinden gelir vergisi mukellefiyeti
bulunan ve bilanco esasina gore defter tutan (l)’'ya is yeri olarak aylik 40.000 TL'ye kiraya verilmistir.
Yapilan arastirmalar sonucunda, kiraci (I)’nin 2024 yili Ekim, Kasim aylarina iliskin kira bedellerini elden
odedigi tespit edilmistir. Bu durumda, elden yapilan kira 6demeleri nedeniyle tevsik zorunluluguna
uyulmadigindan, gayrimenkul sermaye iradi yontinden miukellefiyeti bulunan kiraya veren (G) ve (H)ye
ayri ayri olmak lzere VUK'un mukerrer 355’inci maddesinin birinci fikrasinin (3) numarali bendine gore,
ticari kazanc miukellefi (1)’ya ise VUK'un miukerrer 355’inci maddesinin birinci fikrasinin (1) numarali
bendine gére 6zel usulsizlik cezasi kesilecektir. Buna gore; kiraya veren (G) ve (H)’ye, her bir islem icin
ayri ayri olmak Uzere, hisseleri nispetinde elden tahsil ettikleri 20.000 TL kira tutarlarinin %10’u oraninda
hesaplanan (20.000 TLx0,10=) 2.000 TL ceza tutari, 2024 vyilina iliskin belirlenen asgari ceza tutari olan
5.000 TU'nin altinda kaldigindan, toplamda iki ay icin (2x5.000=) 10.000 TL tutarinda 6zel usulstzlik cezasi
kesilecektir. Kiraci (I)’ya, her bir islem icin ayri ayri olmak lzere, elden ddedigi 40.000 TL kira tutarlarinin
%10’u oraninda hesaplanan (40.000 TLx0,10=) 4.000 TL ceza tutari, 2024 vyilina iliskin belirlenen asgari
ceza tutari 20.000 TUnin altinda kaldigindan, toplamda iki ay icin (2x20.000=) 40.000 TL tutarinda o6zel
usulstizlik cezasi kesilecektir. Kiraci (1) tarafindan, kira bedelinin tamaminin hissedarlardan herhangi birine
bankalar veya Posta ve Telgraf Teskilati Anonim Sirketi araciligiyla 6denmesi durumunda ise hem kiraya
verenler hem de kiraci tarafindan tevsik yukamlaligiunun yerine getirildigi kabul edilecektir.
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Ornek 5:

e Gayrimenkul sermaye iradi yonunden gelir vergisi mukellefiyeti bulunan ve gelir vergisine iliskin baska bir

faaliyeti bulunmayan (i)’ye ait olan gayrimenkul, 2024 yilinin Ekim ayindan itibaren 30.000 Tlye is yeri
olarak ticari kazang¢ yoninden gelir vergisi mukellefiyeti bulunan ve bilanco esasina gore defter tutan
(J)'ye kiraya verilmistir. Yapilan arastirmalar sonucunda, kiraci (J)’'nin, 2024 yili Ekim, Kasim ve Aralik
aylarina iliskin kira bedellerinin 10.000 TLsini banka araciligiyla, kalan 20.000 TL’sini ise elden 6dedigi
tespit edilmistir. Bu durumda, elden vyapilan kira 6demeleri nedeniyle tevsik zorunluluguna
uyulmadigindan, kiraya veren (i)’'ye VUK'un mikerrer 355 inci maddesinin birinci fikrasinin (3) numaral
bendine gore, ticari kazang miukellefi kiraci (J)'ye ise VUK'un mikerrer 355 inci maddesinin birinci
fikrasinin (1) numarah bendine gére 6ézel usulsiizliik cezasi kesilecektir. Buna gore; kiraya veren (i)’ye, her
bir islem icin ayri ayri olmak uzere, elden tahsil ettigi 20.000 TL kira tutarlarinin %10’u oraninda
hesaplanan (20.000 TLx0,10=) 2.000 TL ceza tutari, 2024 yilina iliskin belirlenen asgari ceza tutari olan
5.000 TU'nin altinda kaldigindan toplamda ¢ ay icin (3x5.000=) 15.000 TL tutarinda 6zel usulsizliik cezasi
kesilecektir. Kiraci (J)’'ye, her bir islem icin ayri ayri olmak Uizere, elden 6dedigi 20.000 TL kira tutarlarinin
%10’u oraninda hesaplanan (20.000 TLx0,10=) 2.000 TL ceza tutari, 2024 vyilina iliskin belirlenen asgari
ceza tutari 20.000 TLl'nin altinda kaldigindan toplamda Ui¢ ay icin (3x20.000=) 60.000 TL tutarinda 6zel
usulsizlik cezasi kesilecektir. Ayni durumun 2025 ve sonraki yillarda da devam etmesi halinde, bu yillar
icin belirlenecek asgari ceza tutarlari dikkate alinacaktir.
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4. Tevsik Zorunluluguna iliskin Teblig’de Yer Alan Ornekler (Devami)
Ornek 6:

* Bilanco esasina gore defter tutan ticari kazang mukellefi (K), ticari isletmesine kayitli gayrimenkuli, 2024
yihinin Ekim ayindan itibaren 350.000 TLlye is yeri olarak (L) A.S.'ye kiraya vermistir. Yapilan arastirmalar
sonucunda, kiraci (L) A.S./nin, 2024 yili Ekim, Kasim ve Aralik aylarina iliskin kira bedellerinin 100.000
TUsini banka araciligiyla, kalan 250.000 TUsini ise elden odedigi tespit edilmistir. Bu durumda, elden
yapilan kira 6demeleri nedeniyle tevsik zorunluluguna uyulmadigindan, kiraya veren (K)'ye ve kiraci (L)
A.S/ye VUK'un mikerrer 355 inci maddesinin birinci fikrasinin (1) numarali bendine gore 6zel usulstzlik
cezasl kesilecektir. Buna gore; kiraya veren (K) ve kiraci (L) A.S.ye, her bir islem icin ayri ayri olmak Uzere,
elden 6denen ve tahsil edilen 250.000 TL kira tutarlarinin %10’u oraninda hesaplanan (250.000 TLx0,10=)
25.000 TL ceza tutari, asgari ceza tutari 20.000 TLUnin uzerinde oldugundan, toplamda ug¢ ay icin
(3x25.000=) 75.000 TL tutarinda 6zel usulstzlik cezasi kesilecektir. Ayni durumun 2025 ve sonraki yillarda
da devam etmesi halinde, bu yillar icin belirlenecek asgari ceza tutarlari dikkate alinacaktir.
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4. Tevsik Zorunluluguna iliskin Teblig’de Yer Alan Ornekler (Devami)
Ornek 7:

e Sahibi oldugu konutu kisa sureli olarak gunlik, haftalik veya aylik olarak kiraya veren ve bu faaliyeti

nedeniyle isletme hesabi esasina gore defter tutan ticari kazan¢ mukellefi (M), 2024 yilinin Ekim ayinda on
beser glinlik konaklayan musterileri (N) ve (O)’'nun her birinden 60.000 TL hizmet bedelini pesin olarak
elden tahsil etmistir Bu durumda, elden vyapilan kira 6demeleri nedeniyle tevsik zorunluluguna
uyulmadigindan, kiraya veren ticari kazan¢ miukellefi (M)'ye 213 sayil Kanunun mdukerrer 355 inci
maddesinin birinci fikrasinin (2) numarali bendine gore, musteri (N) ve (O)’ya ise ayri ayri olmak lGizere 213
saylli Kanunun mukerrer 355 inci maddesinin birinci fikrasinin (3) numarali bendine gore 6zel usulstzlik
cezas! kesilecektir. Buna gore; kiraya veren (M)’ye, her bir islem icin ayri ayri olmak Uzere, elden tahsil
ettigi 60.000 TL kira tutarlarinin %10’u oraninda hesaplanan (60.000 TLx0,10=) 6.000 TL ceza tutari, 2024
yihna iliskin belirlenen asgari ceza tutari 10.000 TUnin altinda kaldigindan toplamda iki islem icin
(2x10.000=) 20.000 TL tutarinda o6zel usulstizlik cezasi kesilecektir. Musteri (N) ve (O)’'nun her birine ise
elden 6dedikleri 60.000 TL kira tutarinin %10’u olarak hesaplanan ve asgari ceza tutari Gzerinde kalan
(60.000 TLx0,10=) 6.000 TL tutarinda 6zel usulsiizlik cezasi kesilecektir.
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SAYGILARIMIZLA

Sitemizde(cumhurbilenymm.com.tr) paylasilan vergi ve vergileme ile iliskili galismalarda
sahsi gorus ve yorumlarimiz yer almaktadir. Sitemizde yer alan bilgi veya verileri
kullanmaniz sonucunda ortaya cikabilecek her turlt risk tarafiniza aittir. Sitemiz ve
yazarlari, s6z konusu kullanimdan dolayi (ihmalkarlik kaynakli olanlar da dahil olmak
zere) her turlt 6zel, dolayli veya arizi zararlardan ve cezai tazminattan dolayi sorumlu
tutulamaz.
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