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KAPSAM

1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu,

7194 Sayili Dijital Hizmet Vergisi ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hikminde Kararnamede
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun,

7221 Sayili Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun.
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YEMINLI MALI MUSAVIRLIK

 07.12.2019 tarih ve 30971 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7194 Sayil Dijital Hizmet Vergisi ile
Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hukmunde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun
(“7194 sayih Kanun’’) ile 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu’na eklenen 42. madde ile “Degerli
Konut Vergisi”’ uygulamasi ihdas edilmisti.

¢ 20.02.2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7221 Sayil Cografi Bilgi Sistemleri ile
Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun (“7221 sayih Kanun’) ile degerli konut
vergisine iliskin muikellefiyetin 2021 yilinin basindan itibaren baslayacagi 2020 yilina iliskin olarak
2020 yilinda verilmesi gereken beyannamenin verilmeyecegi ve verginin tahakkuk ettirilmeyecegi
belirtilmistir.

* Dolayisiyla, Degerli Konut Vergisi’'nin 21.02.2022 (20 Subat Pazar gliniine geldigi icin 21.02.2022
Pazartesi glni) tarihine kadar beyan edilmesi ve iki esit taksit halinde Subat ayinin ve Agustos
ayinin sonuna kadar denmesi gerekmektedir.
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Tarkiye sinirlari icinde bulunan mesken nitelikli tasinmazlardan bina vergi degeri veya Tapu ve
Kadastro Genel Mudurligu tarafindan belirlenen degeri 2022 vyili icin 6.173.000 Tirk lirasi ve
uzerinde olanlar degerli konut vergisine tabidir.

Bina vergi degeri, emlak vergisi mevzuuna giren bina, arsa ve arazinin rayic¢ bedelini; rayic bedel ise
bina, arsa ve arazinin beyan tarihindeki normal alim satim bedelini ifade etmektedir.

Degerli Konut Vergisini, 2021 yili emlak vergi degeri 5.227.000 Tirk Lirasi asan mesken nitelikli
konutlar ile 2022 yili vergi tarifesinin 6.173.000 Tirk Lirasindan baslamasi sebebiyle, 2021 vyil
emlak vergi degeri 6.173.000 Turk Lirasini asan mesken sahipleri 6deyecektir. Dolayisiyla, 2021
yilinda meskenin emlak vergi degeri 5.227.000 Turk Lirasinin tstinde olup, 6.173.000 Turk Lirasinin
altinda olan mesken sahipleri herhangi bir vergi 6demeyecektir.

2022 yilinda uygulanacak Degerli Konut Vergisi'ne tabi mesken nitelikli tasinmazin alt ve Ust
sinirlari (matrah) asagidaki tabloda yer almaktadir.

Verginin Matrahi Verginin Orani
6.173.000 TL ile 9.260.000 TL arasinda olanlar (bu (Binde 3)
tutar dahil) 6.173.000 TLyi asan kismi icin
12.347.000 Tlye kadar olanlar (bu tutar dahil) (Binde 6)
9.260.000 TLsi icin 9.261 TL, fazlasiicin
12.347.000 TlUden fazla olanlar 12.347.000 TL'si icin .
27.783 TL, fazlasiicin (Binde 10)
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3. Degerli Konut Vergisi Beyan ve Odeme Dénemi

Degerli Konut Vergisi’'ne iliskin beyan ve 6deme donemi asagidaki tabloda yer almaktadir.

Beyan Donemi Odeme D6nemi

1.Taksit Subat ayI sonuna kadar,
2 Taksit Agustos ayl sonuna kadar
odenmektedir.

ilgili yilin Subat ayinin 20’nci giinii saat
23.59’a kadar verilmektedir.

Bu kapsamda, 2022 yili Degerli Konut Vergisi’nin 21.02.2022 tarihine kadar beyan edilmesi ve iki
esit taksit halinde; 1. taksitinin en ge¢ 28.02.2022 tarihinde, 2. taksitinin en ge¢ 31.08.2022
tarihine kadar 6denmesi gerekmektedir.

Beyannamenin elektronik ortamda verilmesi veya Serbest Muhasebeci Mali Musavir ya da Yeminli
Mali Musavirler araciligi ile gonderilmesi de muiumkindur. Ancak, beyannamenin elektronik
ortamda verilmesi durumunda, beyannameye eklenecek bina vergi degerini gosteren belgenin,
beyannamenin verildigi tarihi takip eden 15 glin icinde elden veya posta yoluyla ilgili vergi
dairesine gonderilmesi gerekmektedir.
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3. Degderli Konut Vergisi Beyan ve Odeme Dénemi (devami)

* Beyan edilmesi gereken birden fazla degerli konut vergisine tabi meskene sahip olan mukelleflerin
(tam milkiyet, payli milkiyet ve intifa hakki sahiplerinin), s6z konusu tasinmazlarin tamami icin tek
beyanname vermeleri mimkuindur.

* Ayni beyannamede beyan edilen tasinmazlarin farkl vergi dairelerinin yetki alaninda bulunmasi
durumunda beyannamenin, mukellefce bu tasinmazlarin bulundugu yer yetkili vergi dairelerinden
herhangi birine verilmesi yeterli olmaktadir. Ancak, degerli konut vergisi mikellefinin ayni zamanda
gelir veya kurumlar vergisi mukellefiyetinin de bulunmasi durumunda beyanname, baglh bulunulan
vergi dairesine verilecektir.

* Elbirligi mulkiyete konu tasinmazlara iliskin yapilacak beyanlarda ise her bir tasinmaz icin ayri
beyanname verilmesi gerekmekte olup, bu tasinmazlar sadece tasinmazin bulundugu yer yetkili
vergi dairesine beyan edilecektir.
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4. Degerli Konut Vergisinde Muafiyetler

* Degerli Konut Vergisi kapsaminda beyanname verme ve vergiyi 6deme yukumluligi 1 Ocak guinu
malik veya intifa hakki sahibi olanlari kapsamaktadir. Bu tarihten sonra satis, bagis ve benzeri
sebeplerle malik veya intifa hakki sahibinin degismesi durumunda, yeni malikin veya intifa hakki
sahibinin mukellefiyeti izleyen yil baslamaktadir. Dolayisiyla, ilgili yil icin verginin iki taksitini 6deme
yikimliliga ve beyanname verme yukumliligl satan veya bagislayan malik veya intifa hakki
sahibine ait olacaktir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu uyarinca Degerli Konut Vergisinden muaf olan meskenler
asagidaki gibidir. Buna gore;

> Genel ve 6zel bitceli idarelerin, belediyelerin, tiniversitelerin ve Toplu Konut idaresi Baskanlig’'nin
maliki oldugu mesken nitelikli tasinmazlar ile s6z konusu kurumlarin intifa hakkina sahip olduklari
mesken nitelikli tasinmazlar igin,

» Turkiye sinirlari icinde mesken nitelikli tek tasinmazi olanlarin bu tasinmazi ile birden fazla mesken
nitelikli tasinmazi bulunanlarin degerli konut vergisinin konusuna giren en disik degerli mesken
nitelikli tek tasinmazi icin,
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4. Degerli Konut Vergisinde Mudfiyetler (devami)

» Karsilikli olmak sartiyla yabanci devletlere ait olup elcilik ve konsolosluk olarak kullanilan mesken
nitelikli tasinmazlar ile elcilerin ikametine mahsus mesken nitelikli tasinmazlar ve bunlarin
mustemilati ve merkezi Tirkiye'de bulunan milletlerarasi kuruluslara, milletlerarasi kuruluslarin
Turkiye'deki temsilciliklerine ait mesken nitelikli tasinmazlar igin,

» Esas faaliyet konusu bina insasi olanlarin isletmelerine kayitli bulunan ve heniiz ilk satisa, devir ve
temlike konu edilmeyen, yeni insa edilen ve ilk satisa, devir ve temlike konu edilmeyen mesken
nitelikli tasinmazlar icin (Bu muafiyet hilkm arsa karsiligl insaat islerinde s6zlesme geregi taahht
isini Ustlenen miteahhide kalan mesken nitelikli tasinmazlar icin de uygulanmaktadir. Ancak, s6z
konusu tasinmazlarin kiraya verilmesi veya sair surette kullanilmasi durumunda muafiyetten
yararlaniimasi mimkuin degildir),

degerli konut vergisi muafiyeti s6z konusudur.
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5. Dikkat Edilmesi Gereken Hususlar

Degerli Konut Vergisi beyannamesinin ekine, beyan edilen/bildirilen tasinmazlarin hem 2021 hem
de 2022 yili emlak vergisi degerlerini gosterir belgelerin, ilgili belediyeden temin edilip koyulmasi
gerekmektedir.

Tapuda isyeri olarak gorinen ancak fiilen konut olarak kullanilan tasinmazlar icin beyanname
verilmesi gerekmektedir. Bunun yani sira, tapuda konut olarak gorinen ancak fiilen isyeri olarak
kullanilan tasinmazlar icin beyanname verilmesine gerek bulunmadigi distintlmektedir. Ancak, s6z
konusu durumun yoklama tutanaklari, belediyedeki emlak vergisi beyanlari gibi belgeler ile ispat
edilebilir olmasinda fayda bulunmaktadir.
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SAYGILARIMIZLA

Sitemizde(cumhurbilenymm.com.tr) paylasilan vergi ve vergileme ile iliskili galismalarda
sahsi goris ve yorumlarimiz yer almaktadir. Sitemizde yer alan bilgi veya verileri
kullanmaniz sonucunda ortaya ¢ikabilecek her turlt risk tarafiniza aittir. Sitemiz ve
yazarlari, s6z konusu kullanimdan dolayi (ihmalkarlik kaynakl olanlar da dahil olmak
lizere) her turlt 6zel, dolayli veya arizi zararlardan ve cezai tazminattan dolayi sorumlu
tutulamaz.
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