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KAPSAM

1319 Sayili Emlak Vergisi Kanunu,

7194 Sayil Dijital Hizmet Vergisi ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hikmiinde Kararnamede
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun,

7221 Sayih Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun.
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1. Degerli Konut Vergisi Neden Elestirilmisti?

Bilindigi Gzere, 07.12.2019 tarih ve 30971 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yurirlige giren 7194
Sayili Dijital Hizmet Vergisi ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hikmiinde Kararnamede Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanun (“7194 sayili Kanun’’) ile Emlak Vergisi Kanunu’nun 42 ile 49’uncu
maddelerine eklenmek Gzere Degerli Konut Vergisi ihdas edilmisti.

7194 sayili Kanun ile Tapu Kadastro Genel Midurligi’ne (TKGM’ye) verilen yetki kapsaminda, TKGM
tarafindan degeri belirlenen ve bina vergi degeri 5 milyon Tirk Liras’'ni asan mesken nitelikli
tasinmazlardan binde 3 ile 10 oranlarinda vergi alinmasi diizenlenmisti.

S6z konusu vergi diizenlemesi; TKGM tarafindan belirlenen degerlerin yiksek olmasi, degerleme islemi
icin degerlemede esas alinacak hususlarin belirsiz olmasi ve Anayasa’nin 73. maddesinde yer alan
“Vergi yiikiiniin adaletli ve dengeli dagilimi, maliye politikasinin sosyal amacidir!”” ve “Vergi, resim, harg
ve benzeri mali yiikiimliiliikler kanunla konulur, degistirilir veya kaldirilir”” dizenlemelerine aykiri
olmasi, bazi donemlerde konut fiyatlarinda dislis yasansa dahi yeniden degerleme oraninin negatif
olmamasi sonucunda degerli konut vergisinin hesaplamasinda dikkate alinan degerlerin artmasi
sebebiyle daha yuksek degerlere isabet eden konutlarin vergilendiriimesi ve belirlenen degerlerin
(2020 yili icin 5 milyon TL) altinda kalan konutlarin vergilendirmeye tabi olmamasi, konutlarin degerine
iliskin tebligatlarin yapildigi esnada ayni konut icin hem kiraciya, hem de konut malikine tebligat
yapilmasi sonucunda degerli konut vergisi mukellefinin kim olduguna iliskin belirsizlik yaratmasi
sebepleriyle elestirilmisti.



_CUMHUR INAN BILEN

2. Degerli Konut Vergisi’ne iliskin Elestiriler Sonucunda Ne Oldu?

SOz konusu elestiriler sonucunda; Degerli Konut Vergisi'ne iliskin dizenlemeleri de barindiran ve
13.01.2020 tarihinde Tirkiye Buyik Millet Meclisi'ne (TBMM'’ye) sunulan “Cografi Bilgi Sistemleri ile
Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasi Hakkinda Kanun Teklifi”, 11.02.2020 tarihinde kabul edilerek
yasalasmis, 20.02.2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazete’de 7221 Sayili Cografi Bilgi Sistemleri ile
Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun (“7221 Sayili Kanun”)” adiyla yayimlanarak
yuruarlige girmistir.

e 7221 sayili Kanun ile bircok diizenleme yapilmis olmasina ragmen; Degerli Konut Vergisi’nin sadece
konutlardan alinmasi, degeri 5 milyon TUnin Uzerinde olup isyeri olarak kullanilan konutlardan
alinmamasi ve 5 milyon TL degerinin altinda olan konutlarin vergi disi birakilmasi gibi konularda hala
belirsizlik barindirmasi sebebiyle elestiri konusu olmaya devam edebilecektir.

e Ayrica, 7221 sayili Kanun ile yapilan duzenlemeler kapsaminda; Degerli Konut Vergisi’'nin tiumduyle
kaldirilmasina iliskin herhangi bir adim atilmadigi gozlemlenmektedir.
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3. 7221 Sayili Kanun ile Neler Degisti?
3.1. Degerli Konut Vergisi 1 Yil Siireyle Ertelendi

e 7221 sayilh Kanun’un 19. maddesi ile 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu’na eklenen Gecgici Madde
24’te yer alan; “...degerli konut vergisine iliskin muikellefiyet 2021 yilinin basindan itibaren baslar.
2020 yilinda verilmesi gereken beyanname verilmez, vergi tahakkuk ettiriimez.” ibaresi ile 7194
saylli Kanun ile ihdas edilen degerli konut vergisi muikellefiyetinin 1 yil siireyle ertelenerek, soz
konusu miukellefiyetin 2021 hesap doneminden itibaren baslamasi dizenlenmistir.

* Dolayisiyla; 2020 vyili_icin _beyanname verilmemesi, vergi tahakkuk ettiriimemesi ve vergi
6denmemesi soz konusudur.




_CUMHUR INAN BILEN

3.2. Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Tarafindan Belirlenen Dederler iptal Edildi

e 7221 sayil Kanun’un 19. maddesi ile 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu’na eklenen Gegici Madde
24’te yer alan; “Degerli konut vergisinin uygulanmasinda bu maddeyi ihdas eden Kanun’un yayimi
tarihinden énce Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigi’nce belirlenen degerler dikkate alinmaz.”
ibaresi ile degerli konut vergisi matrahinin belirlenmesinde TKGM tarafindan belirlenen degerlerin
dikkate alinmasina son verilerek, belediyeler tarafindan belirlenen bina vergi degerinin dikkate
alinmasi diizenlenmistir.

* Bunun yani sira, 7221 sayili Kanun’un 16. maddesinde yer alan (a) ve (b) fikralari ile; mesken nitelikli
tasinmazin degerini belirleme yetkisi TKGM’den alinarak, emlak vergisinin de matrahini olusturan
bina vergi degerinin degerli konut vergisi hesaplanmasinda dikkate alinmasi diizenlenmistir.
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3.3. Muafliklara iliskin Kapsam Genisletildi

YV V

7221 sayilh Kanun’un 16. maddesinin (c) fikrasinda yer alan; “Tiirkiye sinirlari icinde mesken nitelikli
tek tasinmazi olanlar ile birden fazla mesken nitelikli tasinmazi bulunanlarin, degerli konut vergisi
konusuna giren en diisiik degerli mesken nitelikli tek tasinmazi (intifa hakkina sahip olunmasi hali
dahil) (Bu hiiktiim, belirtilen kisilerin tek meskene hisse ile sahip olmalari halinde hisselerine ait kisim
hakkinda da uygulanir.)” ibaresi ve (¢) fikrasi ile degistirilen 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu’nun
46’nci maddesinde yer alan “iniversitelerin ve Toplu Konut idaresi Baskanhdi’'nin (énceki hali “ve
tiniversitelerin’ olan ibare)”’ ibaresi ile;

Toplu Konut idaresi Baskanlig’’nin maliki ve intifa hakki sahibi oldugu tasinmazlar,

Gelir durumuna bakilmaksizin Tiirkiye sinirlari icerisinde tek tasinmazi olanlar,

Birden fazla mesken niteliginde tasinmazi bulunanlardan, degerli konut vergisi kapsamina giren
en disiik degerli mesken nitelikli tasinmazlar,

muafiyet kapsamina dahil edilmistir.

Dolayisiyla, 7221 sayih Kanun ile muafiyetin kapsami genisletilerek vergilemede gorece daha
dengeli ve adaletli bir dagilima gidildigi anlasilmaktadir.
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3.4. Vergi Hesaplamasinda Degisiklik Yapildi

e 7221 sayilh Kanun’un 18. maddesi ile degerli konut vergisi matrahi, 5 milyon Tirk Lirasini asan kisim
olarak belirlenmis ve gelir vergisi tarifesine benzer, artan oranh bir tarife uygulanmasi

diizenlenmistir. Buna gore;

Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli taginmazlardan degeri; Oran
5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil) (Binde 3)
5.000.000 TLlyi asan kismi icin

10.000.000 TLl'ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.500.000 TL’si icin (Binde 6)

7.500 TL, fazlasi icin

10.000.000 Tlden fazla olanlar 10.000.000 TL'si icin 22.500 TL, fazlasi (Binde 10)
icin

oraninda vergilendirilmesi s6z konusudur.

* Bunun yani sira, ayni Kanun maddesi ile; mevcut durumda yukarida yer alan degerlerin her yil
yveniden degerleme oraninda artirilmasi s6z konusu iken, 7221 sayili Kanun ile s6z konusu artisin
veniden degerleme oraninin yarisi kadar yapilmasi ve Cumhurbaskani’na artis oranini yeniden
degerleme oranina kadar artirabilme yetkisi verilmistir.




Ornek: Bina vergi degerleri 3.000.000 TL, 5.500.000 TL, 7.000.000 TL ve 9.000.000 TL olan tasinmazlara

witimcas iliskin Bay A icin hesaplanacak degerli konut vergisi tutarlari asagidaki gibi olacaktir. Buna gore;
Tasinmaz Degeri Tutari Verginin Hesaplanmasi Yillik Odenecek Degerli
(TL) Konut Vergisi Tutar (TL)
3.000.000 Tasinmaz degeri 5.000.000 Tlden az 0,00

oldugu igin degerli konut vergisi
kapsamina girmemektedir.

5.500.000 7221 sayih  Kanun ile getirilen 0,00
muafiyetler kapsaminda 5.000.000 TLlyi
gecen en dislik tutarli mesken olmasi

sebebiyle;  degerli  konut  vergisi

hesaplanmasi s6z konusu degildir.
7.000.000 ((7.000.000-5.000.000)*0,003=) 6.000,00
9.000.000 7.500.000 TUsi icin 7.500,00 TL 16.500,00

+
((9.000.000-7.500.000)*0,006=)

Toplam Yillik Odenecek Degerli Konut Vergisi Tutari 22.500

* Yukaridaki o6rnek, hesaplamanin nasil yapilacagini gosterir nitelikte olup; degerli konut vergisi tutari
hesaplanirken 2020 hesap donemine iliskin rakamlar dikkate alinmistir. Ancak, 2020 hesap déneminde
degerli konut vergisine iliskin beyanname verilmeyecektir.
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3.5. Eski Diizenleme ile Yeni Diizenleme Arasindaki Farklar Nelerdir?

Kapsam

Eski Diizenleme (7194 Sayili Kanun ile Yapilan Diizenleme)

Yeni Diizenleme (7221 Sayili Kanun ile Yapilan Diizenleme)

Degerli Konut Vergisi
Miikellefiyeti

7194 sayili Kanun ile degerli konut vergisi muikellefiyeti 2020 hesap
déneminde baslayacak olup, s6z konusu miukellefiyete iliskin beyanname
20.02.2020 tarihine kadar beyan edilecekti.

7221 sayih Kanun ile degerli konut vergisine iliskin mukellefiyet 2021 yilinin
basindan itibaren baslayacak olup, 2020 yilina iliskin olarak 2020 yilinda
verilmesi gereken beyanname verilmeyecek, vergi tahakkuk ettirilmeyecektir.

Degerli Konut Vergisi
Matrahi

Degerli konut vergisinin matrahi bina vergi degeri veya TKGM tarafindan
tespiti yapilan deger olarak dikkate alinmaktaydi.

TKGM tarafindan gergeklestirilen deger tespiti islemine son verilmis olup,
degerli konut vergisi matrahi bina vergi degeri olarak dikkate alinacaktir.

Degerli Konut Vergisi
Muafiyeti

Tek mesken muafiyeti sadece emekli ayligi olup baska geliri olmayan kisileri
kapsamaktaydi.

Geliri olmama sarti kaldirilarak muafiyet kapsami genisletilmis; tek mesken
sahibi olan herkes muafiyet kapsamina alinmis ve birden fazla meskeni
bulunup degerli konut vergisi kapsaminda olanlarin en distik degerli meskeni
muafiyet kapsamina alinmistir.

Degerli Konut Vergisinin
Hesaplanmasi

Tasinmaz degerinin tamami vergi matrahina dahilken;

Tasinmaz degeri 5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olanlar (binde 3),
Tasinmaz degeri 7.500.001 TL ile 10.000.000 TL arasinda olanlar (binde 6),
Tasinmaz degeri 10.000.001 TL'yi asanlar (binde 10),

seklinde hesaplanmaktaydi.

Tasinmaz degerinin 5.000.000 TL'yi asan kismi vergi matrahinin dahil edilerek;
Tasinmaz degeri 5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil)
5.000.000 TL'yi asan kismi igin (binde 3),

Tasinmaz degeri 10.000.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.500.000 TL’si
icin 7.500 TL, fazlasi igin (binde 6),

Tasinmaz degeri 10.000.000 TL'den fazla olanlar 10.000.000 TL’si igin 22.500
TL, fazlasi igin (binde 10),

seklinde diizenlenmistir.
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4. TKGM Tarafindan Yapilan Deder Tespitine iliskin A¢ilan Davalarin Akibeti Ne Olacak?

e 7221 sayili Kanun’un 16. maddesinin (a) ve (b) fikralari uyarinca; TKGM’nin degerli konut vergisi
kapsaminda mesken degeri tespit yetkisinin geri alinmasi ve ayni Kanun’un 19. maddesi ile
TKGM’nin yapmis oldugu deger tespitlerinin dikkate alinmamasi sonucunda dava stirecine devam
edilmesi gerektigi ve dava slirecinden feragat edilmesi gerektigi, olmak lGizere teoride iki farkh goruis
olusmustur. Buna gore;

 Diinya Gazetesi’nin 18.02.2020 tarihli sayisinda yayimlanan ve Dr. A. Bumin DOGRUSOZ tarafindan
vazilan “TKGM Davalarindan Acaba Feragat Edilmeli Midir?”’ bashkli kose yazisinda yer aldigi Gizere;

» TKGM tarafindan belirlenen degerlerin, Degerli Konut Vergisi’'nin matrahinin belirlenmesinde
“gecerliligi olmayan islem” olarak mahkeme karari verilmesinin beklenmesi gerektigi,

> Idari acidan ise TKGM tarafindan belirlenen islemlerin gecerli olduguna ve dava siirecine devam
edilmesi gerektigi,
gerekceleriyle dava slirecine devam edilmesi gortsuddr.

*18.02.2020 tarihinde Diinya Gazetesi’nde yayimlanan “TKGM Davalarindan Acaba Feragat Edilmeli Midir?”’ baslikli Dr. A. Bumin DOGRUSOZ’iin kdse
yazisina ulagsmak igin tiklayiniz.


https://www.dunya.com/kose-yazisi/tkgm-davalarindan-acaba-feragat-edilmeli-midir/462785

 Konuya iliskin; baska yazarlar tarafindan da desteklenen teorideki diger bir goris ise, Dilinya
Gazetesi’nin 14.02.2020 tarihli sayisinda yayimlanan ve Zeki GUNDUZ tarafindan yazilan “Dederli
Konut Vergisi Konusunda Dava A¢mayin, Actiysaniz Da Davadan Vazgecgin!”’ baslkh kdse yazisinda
yer aldigi tzere;

» TKGM tarafindan yapilan degerleme isleminin 7194 sayili Kanun ¢ikmadan yapilmis olmasi ve
TKGM’nin yaptigi degerleme isleminin Degerli Konut Vergisi acgisindan bir anlam ve 6nemi
kalmayacagi,

» TKGM’'nin deger tespitine iliskin acilan davalarin, konunun uzatilmasi bakimindan bir vyarar
saglamayacagi ve yargilama giderleri, vekalet tcreti hari¢ bir zarar da saglamayacagi,
gerekceleriyle dava strecinden feragat edilmesi gortsudur.

*14.02.2020 tarihinde Diinya Gazetesi’'nde yayimlanan “Degerli Konut Vergisi Konusunda Dava A¢cmayin, Actiysaniz Da Davadan Vazgegin!”’ baslikli Zeki
GUNDUZ’tin kdse yazisina ulasmak icin tiklayiniz.


https://www.dunya.com/kose-yazisi/degerli-konut-vergisi-konusunda-dava-acmayin-actiysaniz-da-davadan-vazgecin/462519
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SAYGILARIMIZLA

Sitemizde(cumhurbilenymm.com.tr) paylasilan vergi ve vergileme ile iliskili ¢alismalarda
sahsi gorlis ve yorumlarimiz yer almaktadir. Sitemizde yer alan bilgi veya verileri
kullanmaniz sonucunda ortaya gikabilecek her turld risk tarafiniza aittir. Sitemiz ve yazarlari,
s6z konusu kullanimdan dolayi (ihmalkarlk kaynakl olanlar da dahil olmak tzere) her tirli
ozel, dolayli veya arizi zararlardan ve cezai tazminattan dolayi sorumlu tutulamaz.
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