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KAPSAM

1319 Sayili Emlak Vergisi Kanunu,

7194 Sayili Dijital Hizmet Vergisi ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hikmunde Kararnamede
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun,

Degerli Konut Vergisi Uygulama Genel Tebligi.
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1. Giris

e 07.12.2019 tarih ve 30971 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7194 Sayili Dijital Hizmet Vergisi ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hikminde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun’un 30-
37. maddesi ile 1319 Sayili Emlak Kanunu’nun 42-49. maddeler eklenmisti.

* Eklenen so6z konusu maddeler ile “Degerli Konut Vergisi”’ ihdas edilmis olup, Tirkiye sinirlari icinde
bulunan mesken nitelikli tasinmazlardan bina vergi degeri (2020 yili icin) 5.000.000 TL'nin Uzerinde
olanlar degerli konut vergisine tabi tutulmustu.

* Bu kez, 15.01.2021 tarih ve 31365 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Degerli Konut Vergisi Uygulama
Genel Tebligi ile degerli konut vergisine iliskin usul ve esaslar belirlenmis olup, s6z konusu Tebligi yayimi
tarihi itibariyle yururlige girmistir.
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1. Giris

S6z konusu Teblig ile yapilan diizenlemelerde degerli konut vergisine iliskin;

Degerli konut vergisinin konusu, vergi degeri ve mesken nitelikli tasinmaz,
Mukellef, mukellefiyetin baslamasi ve bitmesi,

Muafliklar,

Matrah ve nispet,

Degerli konut vergisinin beyani, 6deme slresi ve 6deme yeri,

Usul hikimleri,

konularina acikhk getirilmistir.

VVVVYVYVY
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2. Dederli Konut Vergisine iliskin Usul ve Esaslar
2.1. Degerli Konut Vergisinin Konusu, Vergi Degeri ve Mesken Nitelikli Tasinmaz Kavrami

» Tirkiye sinirlari icinde bulunan ve bina vergi degeri/emlak vergisi degeri/belediye rayici 2020 yih igin
5.000.000 TL tutarini asan mesken nitelikli tasinmazlar degerli konut vergisinin konusunu teskil
etmektedir. S6z konusu bina vergi degeri, tasinmazin baglh bulundugu belediyelerden temin
edilebilmektedir.

* Degerli konut vergisi uygulamasinda "mesken nitelikli tasinmaz" kavrami, mesken niteligini haiz binalar
ile birden fazla bagimsiz bélimden olusan binalarda her bir bagimsiz bélimu ifade etmektedir. Her bir
bagimsiz bélim vergilendirme acisindan ayri ayri degerlendirilir.

 Tasinmazin mesken niteligini haiz olup olmadigi hususunun degerlendiriimesinde, tasinmazin
kayitlardaki niteliginin yaninda fiilen kullanim durumuna da bakilmaktadir.
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2. Dederli Konut Vergisine iliskin Usul ve Esaslar

2.1. Degerli Konut Vergisinin Konusu, Vergi Degeri ve Mesken Nitelikli Tasinmaz Kavrami

Bina vergi degeri, Hazine ve Maliye Bakanligi ile Cevre ve Sehircilik Bakanliklari tarafindan miustereken

tespit ve ilan edilecek bina metrekare normal insaat maliyetleri ile arsa ve araziler icin, 213 sayil Vergi
Usul Kanunu’nun asgari dlcude birim deger tespitine iliskin hikimlerine gére takdir komisyonlarinca
arsalar icin her mahalle ve arsa sayilacak parsellenmemis arazide her kdy icin cadde, sokak veya deger
bakimindan farkli bélgeler (turistik bolgelerdeki cadde, sokak veya deger bakimindan farkli olanlar ilgili
valilerce tespit edilecek pafta, ada veya parseller), arazide her il veya ilce icin arazinin cinsi (kirac,
taban, sulak) itibariyla takdir olunan birim degerlere goére hesaplanan bedeli ifade etmektedir. S6z
konusu deger, tasinmazin bulundugu yerdeki belediyeden ilgililerince temin edilmektedir.

Musavirlik tavsiyemiz bu kapsamda oldugunu dustunduginuz gayrimenkuller icin ilgili belediyelerle
ivedilikle temasa gecilmesi ve so6z konusu mesken nitelikli gayrimenkullerinizin kapsama girip
girmedigini netlestirmenizdir.
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2. Degerli Konut Vergisine iliskin Usul ve Esaslar
2.2. Miikellef, Miikellefiyetin Baslamasi ve Bitmesi

e Degerli konut vergisinin mukellefi, mesken nitelikli tasinmazlarin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her
ikisi de yoksa mesken nitelikli tasinmaza malik gibi tasarruf edenler olarak tanimlanmaktadir.

* Mesken nitelikli tasinmaza iliskin degerli konut vergisini tasinmazin maliki 6demektedir. Mesken nitelikli
tasinmaz Uzerinde intifa hakki varsa vergi, bu hakkin sahibi tarafindan 6denmektedir.

* Mesken nitelikli tasinmazin maliki veya intifa hakki sahibi yoksa malik gibi tasarruf edenler vergiyi
odemekle mukelleftir.

* Bir mesken nitelikli tasinmaza payli milkiyet halinde malik olanlar, hisseleri oraninda mukellef
olmaktadir. Elbirligi mulkiyette ise malikler 6denmesi gereken degerli konut vergisinin 6denmesinden
muteselsilen sorumludur.
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2. Dederli Konut Vergisine iliskin Usul ve Esaslar
2.2. Miikellef, Miikellefiyetin Baslamasi ve Bitmesi

* Degerli konut vergisi mikellefiyeti;

» Mesken nitelikli tasinmazin bina vergi degerinin 2020 vili icin 5.000.000 TLyi astigi tarihi,

» 1319 Sayili Kanun’un 33. maddesinin (1) ild (7) numarali fikralarinda vazili vergi degerini tadil eden
sebeplerin dogmasi halinde bu degisikliklerin vuku buldugu tarihi,

» Muafiyetin sukut ettigi tarihi,
takip eden yildan itibaren baslamaktadir.
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2. Dederli Konut Vergisine iliskin Usul ve Esaslar

2.2. Miikellef, Miikellefiyetin Baslamasi ve Bitmesi

Dolayisiyla, bina vergi degerinin, 2020 yili icin 5.000.000 TLlyi ve ilgili yilda uygulanan tutari asmasi
halinde, bu durumun gerceklestigi tarihi takip eden yilin basindan itibaren degerli konut vergisi
mukellefiyeti baslamaktadir.

Yanan, yikilan, tamamen kullanilmaz hale gelen veya vergiye tabi iken muaflik sartlarini kazanan
mesken nitelikli tasinmazlardan dolayr mikellefiyet, bu olaylarin vuku buldugu tarihi takip eden
taksitten itibaren sona ermektedir.

Degerli konut vergisine tabi olan mesken nitelikli tasinmazlarin daha sonraki yillarda bina vergi
degerinin, beyannamenin verilecegi yilda gecerli 1319 sayili Kanun’un 42. maddesinde yer alan
tutarin (2020 yihi icin 5.000.000 TL) altinda kalmasi halinde, bu durum miikellef tarafindan tevsik edici
belgeler ile birlikte ilgili vergi dairesine bildiriimekte ve bu durumda ilgili yila iliskin beyanname
verilmesine gerek bulunmamaktadir.
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2.2. Miikellef, Miikellefiyetin Baslamasi ve Bitmesi

» Ornek 1: Mikellef (A)nin, degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli 3 adet tasinmazi bulunmaktadir.
Bu tasinmazlardan, birinci tasinmazin 2020 yili bina vergi degeri 5.500.000 TL, ikinci tasinmazin 2020
yili bina vergi degeri 6.000.000 TL, G¢lncl tasinmazin 2020 yili bina vergi degeri 6.500.000 TLdir.
Mikellef (A)’ya ait mesken nitelikli tasinmazlarin 2020 yili bina vergi degerleri 1319 sayili Kanunun 42
nci maddesinde belirtilen degeri astigindan s6z konusu tasinmazlar degerli konut vergisinin konusuna
girmektedir. Dolayisiyla, mukellef (A)’'nin mikellefiyeti, takip eden yil olan 2021 yili basindan itibaren
baslayacaktir. Mikellef (A) 2021 yilina iliskin degerli konut vergisi beyannamesini 2021 yili Subat ayinin
20 nci gunu sonuna kadar vermis olup tahakkuk eden verginin ilk taksitini Subat ayinin sonuna kadar
odemistir. Mikellef (A) 2020 yili bina vergi degeri 6.000.000 TL olan mesken nitelikli tasinmazini 2021
yili Mayis ayi icerisinde miukellef (B)'ye satmistir. Bu durumda, mikellef (A) tahakkuk eden degerli
konut vergisinin ikinci taksitini de Agustos ayl sonuna kadar ilgili vergi dairesine 6deyecektir. Miikellef
(A), degerli konut vergisi konusuna giren s6z konusu mesken nitelikli tasinmazini_miikellefiyetinin
basladigi 1 Ocak ile 20 Subat arasinda elden cikarmasi durumunda da 20 Subat 2021 tarihine kadar
vermesi gereken beyannameye bu tasinmazini dahil edecek ve bu tasinmaz icin tahakkuk edecek
verginin tamamini 6demekle miikellef olacaktir.
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2.3. Muafhiklar

Genel ve 6zel biitceli idarelerin, belediyelerin, tiniversitelerin ve Toplu Konut idaresi Baskanhgi’'nin
maliki oldugu mesken nitelikli tasinmazlar degerli konut vergisinden muaftir. Bu kurumlarin intifa
hakkina sahip olduklari mesken nitelikli tasinmazlar da degerli konut vergisinden muaftir ve vergi, soz
konusu tasinmazlarin kuru milkiyet sahiplerinden de aranmamaktadir.

Tiirkiye sinirlari icinde mesken nitelikli tek tasinmazi olanlarin bu tasinmazi ile birden fazla mesken
nitelikli tasinmazi bulunanlarin degerli konut vergisinin konusuna giren en diisiik degerli mesken
nitelikli tek tasinmazi (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil) icin degerli konut vergisi muafiyeti
uygulanmaktadir. Muafiyet, bu kisilerin tek meskene hisse ile sahip olmalari halinde hisselerine ait
kisim icin de uygulanmaktadir.

Birden fazla mesken nitelikli tasinmazi bulunan miikellefler, degerli konut vergisi konusuna giren en
disiik degerli mesken nitelikli tek tasinmazini, bu Teblig ekinde yer alan (Ek 2A) “Birden Fazla
Meskeni Olanlarin, Muafiyet Uygulanacak En Diisiik Dederli Tek Meskenlerine (intifa Hakkina Sahip
Olunan Dahil) iliskin Bildirim” ile beyanname verme siiresi icerisinde ilgili vergi dairesine bildirmeleri
gerekmektedir.

Degerli konut vergisine iliskin olarak mukellefler tarafindan beyan edilen hususlarin teyidi vergi
daireleri tarafindan ilgili kurum ve kuruluslardan yapilabilmektedir. Muafiyetten yararlanma sartlarini
tasimadigi _halde muafiyetten vyararlanan miikellefler ile muafiyetten yararlanma sartlarini
kaybetmesine ragmen durumunda meydana gelen degisikligi bildirmeyen miikelleflerden alinmasi
gereken vergi, cezali olarak ve gecikme faizi ile birlikte alinmaktadir.
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2. Degerli Konut Vergisine iliskin Usul ve Esaslar
2.3. Muafliklar

* Karsilikh olmak sartiyla yabanci devletlere ait olup elcilik ve konsolosluk olarak kullanilan mesken
nitelikli tasinmazlar ile elgilerin ikametine mahsus mesken nitelikli tasinmazlar ve bunlarin mustemilati
ve merkezi Turkiye'de bulunan milletlerarasi kuruluslara, milletlerarasi kuruluslarin Turkiye'deki
temsilciliklerine ait mesken nitelikli tasinmazlar degerli konut vergisinden muaftir.

* Esas faaliyet konusu bina insasi olanlarin isletmelerine kayith bulunan ve heniiz ilk satisa, devir ve
temlike konu edilmemis yeni insa edilen mesken nitelikli tasinmazlar ilk satisa, devir ve temlike konu
edilmedigi siirece vergiden muaftir. Bu muafiyet hilkmu arsa karsihigi insaat islerinde s6zlesme geregi
taahhit isini Ustlenen miteahhide kalan mesken nitelikli tasinmazlar icin de uygulanmaktadir. S6z
konusu tasinmazlarin kiraya verilmesi veya sair surette kullanilmasi durumunda muafiyetten
yararlanilmasi mimkin degildir.
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2. Dederli Konut Vergisine iliskin Usul ve Esaslar

2.3. Muafliklar

Ornek 2: Miiteahhit (C) ile (D) sahsi arasinda %60 miiteahhit %40 arsa sahibi paylasimli her biri 250 m?
net alana sahip 100 dairelik bina insaatina iliskin kat karsihg insaat sdzlesmesi yapilmistir. insaatin
bitiminde 60 daire miteahhidin, 40 daire arsa sahibinin olacaktir. Miteahhit (C), kendisine kalan 60
dairenin 45’ini 2020 yili icerisinde satmistir. Bu durumda miteahhide kalan 15 dairenin ayni vyil
icerisinde bina vergi degerleri, 1319 sayili Kanun’un 42. maddesinde yer alan tutari asmis olsa dahi s6z
konusu daireler ilk satisa, devir ve temlike konu edilmedigi, kiraya verilmedigi veya sair surette
kullanilmadigi stirece degerli konut vergisinden muaf olacaktir.
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2.4. Matrah ve Nispet

* Bina vergi degerinin, 1319 sayili Kanun’un 42. maddesinde yer alan ve ilgili yilda uygulanan tutari asan
kismi, mesken nitelikli tasinmaza ait verginin matrahini olusturacaktir.
* Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazlardan degeri;

5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda (Binde 3)
olanlar (bu tutar dahil)
5.000.000 Tl'yi asan kismi igin

10.000.000 Tl'ye kadar olanlar (bu tutar (Binde 6)
dahil) 7.500.000 TL'si icin 7.500 TL, fazlasi
icin

10.000.000 Tlden fazla olanlar (Binde 10)

10.000.000 TUsi icin 22.500 TL, fazlasi
icin

oraninda vergilendirilmektedir.
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2. Dederli Konut Vergisine iliskin Usul ve Esaslar

2.4. Matrah ve Nispet

Mesken nitelikli tasinmaza gerek payli milkiyet gerekse elbirligi milkiyet halinde malik olunmasi
durumunda, matrah olarak tasinmazin toplam degeri esas alinmaktadir.

1319 sayili Kanun’un 42. maddesinde yer alan tutar ile ayni Kanun’un 44. maddesinin ikinci fikrasinda
yer alan vergi oranlarina esas mesken nitelikli tasinmaz degerlerinin alt ve ust sinirlari, her yil bir
onceki yila iligkin olarak 213 sayili Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gére belirlenen yeniden degerleme
oraninin _vyarisi (2020 yih icin %4,555) nispetinde artirilmakta ve bu sekilde hesaplanan tutarlarin

1.000 Tiirk Lirasina kadar olan kesirleri dikkate alinmamaktadir.




_CUMHUR INAN BILEN

2. Degerli Konut Vergisine iliskin Usul ve Esaslar

2.4. Matrah ve Nispet

Ornek 3: Mikellef (E)'nin mesken nitelikli 3 adet tasinmazi bulunmaktadir. Bu tasinmazlardan, birinci
tasinmazin 2020 yili bina vergi degeri 4.900.000 TL, ikinci tasinmazin 2020 yil bina vergi degeri
6.000.000 TL, ti¢lincl tasinmazin 2020 yih bina vergi degeri 6.500.000 TLdir. Mukellef (E)’ye ait mesken
nitelikli birinci tasinmazin 2020 yili bina vergi degeri 1319 sayili Kanunun 42. maddesinde belirtilen
degeri asmadigindan verginin konusuna girmemekte, muikellef (E)’'nin ikinci ve Gg¢lincl tasinmazlari s6z
konusu degeri astigl icin verginin konusuna girmektedir. Dolayisiyla, mikellef (E)’'nin mukellefiyeti takip
eden yil olan 2021 yili basindan itibaren baslayacaktir. Ancak, miikellefin degerli konut vergisinin
konusuna giren birden fazla mesken nitelikli tasinmazi oldugu icin s6z konusu tasinmazlardan bina
vergi degeri en diisiik olan tasinmaz, 1319 sayili Kanunun 46. maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi
geregi vergiden muaf olup miikellef tarafindan (Ek 2A) ile bildirimde bulunulacaktir. S6z konusu
tasinmazlarin bina vergi degerlerinin, 2021 yili i¢in sirasiyla 5.145.000 TL, 6.300.000 TL, 6.825.000 TL;
vergi tarifesinin ise degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazlardan degeri;

5.250.000 TLile 7.875.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil) (Binde 3)
5.250.000 TLlyi asan kismi igin

10.500.000 Tl'ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.875.000 TL'si (Binde 6)
icin 7.875 TL, fazlasi igin

10.500.000 Tl'den fazla olanlar 10.500.000 TL’si igin 23.625 TL, (Binde 10)
fazlasi igin

olarak yeniden degerleme oraninin yarisi oraninda glincellendigi ve yeniden degerleme oraninin 2020

yiliicin %10 olarak tespit edildigi varsayilmistir.
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wieee 2.4, Matrah ve Nispet
 Buna gore, muikellef (E)’'nin, 2021 yilinin Subat ayinin 20. giini sonuna kadar beyan edip Subat ve

Agustos aylari sonuna kadar iki esit taksit halinde 6deyecegi degerli konut vergisi asagida belirtildigi
sekilde hesaplanacaktir.

1 | Birinci meskenin bina vergi degeri (2021 yili degeri) 5.145.000 TL
2 | Birinci mesken igin 6denecek vergi tutari Vergi ve bildirime tabi degil
3 | ikinci meskenin bina vergi degeri (2021 yil degeri) 6.300.000 TL
4 | ikinci mesken icin 6denecek vergi tutari Muaf ve bildirime tabi (Ek 2A)
5 | Uclincii meskenin bina vergi degeri (2021 yili degeri) 6.825.000 TL
6 | Uclincii mesken icin uygulanacak degerli konut vergisi orani %03
7 | Uglincii mesken icin 6denecek vergi tutari 4.725TL
[(6.825.000-5.250.000)*%o03]
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2. Dederli Konut Vergisine iliskin Usul ve Esaslar
2.4. Matrah ve Nispet

« Ornek 4: Miikellef (F)’'nin mesken nitelikli 4 adet tasinmazi bulunmaktadir. Bu tasinmazlardan, birinci ve
ikinci tasinmazlarin 2020 yili bina vergi degerleri 5.500.000 TL, Gg¢unci tasinmazin 2020 yili bina vergi
degeri 7.600.000 TL, dordiincli tasinmazin 2020 yili bina vergi degeri 10.500.000 TLdir. Mukellef (F)’ye
ait mesken nitelikli tasinmazlarin 2020 yili bina vergi degerleri 1319 sayili Kanunun 42. maddesinde
belirtilen degeri astigindan s6z konusu tasinmazlar degerli konut vergisinin konusuna girmektedir.
Dolayisiyla mukellef (F)'nin mukellefiyeti takip eden yil olan 2021 yili basindan itibaren baslayacaktir.
Ancak, miikellefin degerli konut vergisinin konusuna giren mesken nitelikli birden fazla tasinmazi
oldugu icin s6z konusu tasinmazlardan bina vergi degeri en diisiik olanlarindan bir tanesi 1319 sayili
Kanunun 46. maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi geregi vergiden muaf olup miikellef tarafindan
(Ek 2A) ile bildirimde bulunulacaktir. S6z konusu tasinmazlarin bina vergi degerlerinin, 2021 yili icin
sirastyla 5.775.000 TL, 5.775.000 TL, 7.980.000 TL, 11.025.000 TL; vergi tarifesinin ise degerli konut
vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazlardan degeri;

5.250.000 TL ile 7.875.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil) (Binde 3)
5.250.000 TLyi asan kismi igin

10.500.000 TLl'ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.875.000 TLsi (Binde 6)
icin 7.875 TL, fazlasi igin

10.500.000 TLl'den fazla olanlar 10.500.000 TL’si icin 23.625 TL, (Binde 10)
fazlasiigin

olarak yeniden degerleme oraninin yarisi oraninda glincellendigi ve yeniden degerleme oraninin 2020
yiliicin %10 olarak tespit edildigi varsayiimistir.
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/B 2.4. Matrah ve Nispet
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raiisiis e Buna gore, mukellef (F)'nin, 2021 yilinin Subat ayinin 20. gini sonuna kadar beyan edip Subat ve
Agustos aylari sonuna kadar iki esit taksit halinde 6deyecegi degerli konut vergisi asagida belirtildigi
sekilde hesaplanacaktir.

1 Birinci meskenin bina vergi degeri (2021 yili degeri) 5.775.000 TL
2 Birinci mesken icin ddenecek vergi tutari Muaf ve bildirime tabi (Ek 2A)
3 ikinci meskenin bina vergi degeri (2021 yili degeri) 5.775.000 TL
4 ikinci mesken icin uygulanacak degerli konut vergisi orani %03

5 Ikinci mesken icin 6denecek vergi tutari

[(5.775.000-5.250.000)*%o3] 1.575TL

6 Uglinci meskenin bina vergi degeri (2021 yili degeri) 7.980.000 TL

Uclinct mesken icin uygulanacak degerli konut vergisi orani

7 Bina vergi degerinin 7.875.000 TL'si i¢in
7.875, fazlasi igin %06

8 Uclincii mesken icin 6denecek vergi tutari 8.505 TL

[7.875+(7.980.000-7.875.000)*%06]

9 Dordiinc meskenin bina vergi degeri (2021 yili degeri) 11.025.000 TL
10 | Dordinci mesken icin uygulanacak degerli konut vergisi orani Bina vergi degerinin 10.500.000 TL'si i¢in
23.625 TL, fazlasi icin %010

11 [ Dordiincii mesken igin 6denecek vergi tutari 28.875 TL

[23.625+(11.025.000-10.500.000)*%o010]

12 | Odenecek toplam vergi tutari (1.575+8.505+28.875) 38.955 TL
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L 2.5. Degderli Konut Vergisinin Beyani, Odeme Siiresi ve Odeme Yeri

» Degerli konut vergisi, mikelleflerin verecekleri bu Teblig ekinde yer alan (Ek 1A) 1 No.lu Degerli Konut
Vergisi Beyannamesi ve (Ek 1B) 2 No.lu Degerli Konut Vergisi Beyannamesi Uzerine tarh olunur.
Miikellefler beyannamelerini, mesken nitelikli tasinmazin bulundugu yer belediyesinden alinan bina
vergi degerini (beyanname verilen yil ve bir 6nceki yila iliskin) gésteren belgeyi eklemek suretiyle,
ilgili yilin Subat ayinin 20. giinii sonuna kadar tasinmazin bulundugu yer vergi dairesine verecektir.

* Miikellefler beyannamelerini_elektronik ortamda kendileri gonderebilecekleri gibi ayni zamanda
30/9/2004 tarihli ve 25599 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 340 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel
Tebligi ile 3/3/2005 tarihli ve 25744 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 346 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu
Genel Tebligi’'nde belirtilen usul ve esaslar cercevesinde 3568 sayili Kanun uyarinca yetki almis olup
bagimsiz calisan Serbest Muhasebeci, Serbest Muhasebeci Mali Miisavir ve Yeminli Mali Miisavirler
ile _sozlesme imzalamak suretiyle e-beyanname seklinde de verebileceklerdir. Beyannamenin
elektronik ortamda verilmesi durumunda, beyannameye eklenecek bina vergi degerini gosteren belge,
beyannamenin verildigi tarihi takip eden 15 giin icinde elden veya posta yoluyla ilgili vergi dairesine
tevdi edilmektedir.

* Tasinmazin bulundugu yer vergi dairesi, tek vergi dairesi bulunan il ve ilcelerde mevcut vergi dairesini;
bagimsiz vergi dairesi olmayan ilcelerde, bagh vergi dairesini (mal muaddrltklerini); birden fazla vergi
dairesi bulunan illerde/ilcelerde, mesken nitelikli tasinmazin bulundugu yer yetkili vergi dairesini ifade
etmektedir.




_CUMHUR INAN BILEN

2. Dederli Konut Vergisine iliskin Usul ve Esaslar
2.5. Degderli Konut Vergisinin Beyani, Odeme Siiresi ve Odeme Yeri

« Beyan edilmesi gereken birden fazla degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmaza sahip
olan miikellefler (tam miilkiyet, payl miilkiyet ve intifa hakki sahipleri), bu tasinmazlarin tamami icin
bu Teblig ekinde yer alan (Ek 1A) 1 No.lu Degerli Konut Vergisi Beyannamesini kullanarak tek
beyanname vereceklerdir. Birden fazla meskeni olanlarin, muafiyet uygulanacak en diisiik degerli tek
meskenleri beyannameye dahil edilmeyecek, bu meskene iliskin bilgiler Teblig ekinde yer alan (Ek 2A)
ile bildirilecektir.

» Ayni beyannamede beyan edilen tasinmazlarin farkli vergi dairelerinin yetki alaninda bulunmasi
durumunda beyanname, miukellefce bu tasinmazlarin bulundugu vyer yetkili vergi dairelerinden
herhangi birine verilebilmektedir.

» Gelir veya kurumlar vergisi yoninden miukellefiyeti bulunan mikellefler degerli konut vergisi
beyannamelerini bagl bulunduklari bu vergi dairesine verecektir.

* Elbirligi milkiyete konu tasinmazlara iliskin yapilacak beyanlarda ise bu Teblig ekinde yer alan (Ek 1B) 2
No.lu Degerli Konut Vergisi Beyannamesi kullanilacaktir. Elbirligi mulkiyete konu tasinmazlara iliskin
beyanlarda, her bir tasinmaz icin ayri beyanname verilecektir.

» Elbirligi milkiyete konu tasinmazlara iliskin beyanname tasinmazin bulundugu vyer vyetkili vergi
dairesine verilmektedir.
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2.5. Degderli Konut Vergisinin Beyani, Odeme Siiresi ve Odeme Yeri

Elbirligi mulkiyete konu tasinmazlara iliskin verilen beyannamelerin ekine, maliklerden birden fazla
degerli konut vergisinin konusuna giren mesken nitelikli tasinmaza sahip olup da elbirligi mulkiyete
konu tasinmazi en disuk degerli mesken nitelikli tasinmaz kapsaminda olanlar, bu Teblig ekinde yer
alan (Ek 2A) “Birden Fazla Meskeni Olanlarin, Muafiyet Uygulanacak En Disik Degerli Tek
Meskenlerine (intifa Hakkina Sahip Olunan Dahil) iliskin Bildirim”i, degerli konut vergisinin konusuna
giren tek meskeni olanlar ise bu Teblig ekinde yer alan (Ek 2B) “Tek Meskeni Olanlarin, Elbirligi
Miilkiyete Konu Bu Meskenine (intifa Hakkina Sahip Olunan Dahil) iliskin Taahhiit Belgesi”ni dahil
edilecektir.

Degerli konut vergisi, beyannamenin verildigi yetkili vergi dairesi tarafindan yillik olarak tarh ve
tahakkuk ettirilmektedir. Beyannamede baska vergi dairesi yetki alaninda yer alan tasinmazin da beyani
durumunda beyannamenin verildigi ve tahakkuklarin yapildigi yetkili vergi dairesi bu durumu,
beyanname verme_siiresinin _son giiniinii_takip eden giinden itibaren 15 giin icinde diger
tasinmazlarin bulundugu yer vergi dairesine bildirilmektedir.
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2.5. Degderli Konut Vergisinin Beyani, Odeme Siiresi ve Odeme Yeri

Tarh ve tahakkuk ettirilen vergi, ilgili yilin Subat ve Agustos aylarinin sonuna kadar iki esit taksitte
odenmektedir.

Miteakip vyillar icin miikellef tarafindan ayni sekilde yillik olarak beyanname verilmeye devam
edilecektir. Her yil icin verilen beyannameye, beyannamenin verildigi yil ve bir 6nceki yila iliskin bina
vergi degerini gosteren belgenin eklenmesi zorunludur.

Yil icinde miikellefiyetin baslamasini gerektirecek durumun meydana gelmesi halinde miikellefiyet
takip eden yildan itibaren baslamakta, degerli konut vergisi beyannamesi de takip eden yilin Subat
ayinin 20. giinii sonuna kadar verilmektedir. Ornegin, degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli
tasinmazi 2020 yili icerisinde satin alan kisinin miikellefiyeti takip eden yildan itibaren baslayacak ve
beyanname 2021 yili Subat ayinin 20. giinii sonuna kadar verilecektir.

Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli bir tasinmaza payli miilkiyet halinde malik olanlar,
paylari icin ilgili vergi dairesine miinferiden beyanname vermek ve paylari oraninda tarh ve tahakkuk
ettirilen degerli konut vergisini 6demekle miikelleftir.
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2.5. Degderli Konut Vergisinin Beyani, Odeme Siiresi ve Odeme Yeri

Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli bir tasinmaza elbirligi mulkiyet halinde malik olunmasi
durumunda miukellefler, misterek imzali bir beyanname verebilecekleri gibi bir mukellef tarafindan
munferiden de beyanname verilmesi mimkindir. Bu kapsamda miunferiden beyanname verilmesi
durumunda, diger malikler de beyannamede gosteriimekte bu maliklerce ayrica beyanname
verilmemektedir. Miinferiden veya mustereken verilen beyannameye maliklerin durumlarina uygun (Ek
2A) ve (Ek 2B) eklenmektedir. Minferiden veya musterek verilen beyannamelerde vergiden muaf olan
maliklerin bildirilmesi halinde, muaf maliklere isabet eden kisimdan sonra kalan vergi tarh ve tahakkuk
ettirilmektedir. Muaf maliklere isabet eden vergi tutari ise muaf maliklerin sayisinin toplam maliklerin
sayisina orani dikkate alinmak suretiyle hesaplanacaktir. Beyanname ekinde verilmeyen maliklerin
muafiyet durumlarina iliskin belgelerin, 15 glin icerisinde ilgili vergi dairesine tevdi edilmesi
gerekmektedir. Bu sire icerisinde belgelerin vergi dairesine tevdi edilmemesi durumunda muafiyet
nedeniyle tarh ve tahakkuk ettirilmeyen vergi ikmalen tarh edilmektedir.

Mesken nitelikli tasinmaza gerek payl milkiyet gerekse elbirligi mulkiyet halinde malik olunmasi
durumunda, mesken nitelikli tasinmazin, degerli konut vergisinin konusuna girip girmeyeceginin
belirlenmesinde ve matrahin hesaplanmasinda tasinmazin toplam degeri esas alinmaktadir.
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« Ornek 5: Miikellef (G), (H) ve () mesken nitelikli bir tasinmaza esit oranlarda (1/3) payli miilkiyet
halinde maliktirler. S6z konusu tasinmazin 2020 yili bina vergi degeri 9.000.000 TLdir. Bina vergi degeri
2020 vyil icin 1319 sayih Kanunun 42. maddesinde yer alan degeri astigi icin degerli konut vergisi
mukellefiyeti takip eden yil olan 2021 yili basindan itibaren baslayacaktir. Mukellef (G)'nin, s6z konusu
meskendeki hissesi disinda bu vergiye tabi Ulzerine kayith mesken nitelikli baska bir tasinmazi
bulunmamakta, muikellef (H)’'nin 2020 yili bina vergi degeri 5.500.000 TL olan, mukellef (I)'nin ise 2020 yih
bina vergi degeri 6.500.000 TL olan ikinci bir tasinmazi bulunmaktadir. Mukellef (G), degerli konut
vergisinin konusuna giren mesken nitelikli tek tasinmazi oldugu icin 9.000.000 TL bina vergi degerli
tasinmazdaki hissesine isabet eden vergiden, 1319 sayili Kanunun 46. maddesinin birinci fikrasinin (b)
bendi geregi muaf olacaktir.
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2.5. Degderli Konut Vergisinin Beyani, Odeme Siiresi ve Odeme Yeri

« Ornek 5 (Devam): Mikellef (H)'nin 5.500.000 TL bina vergi degerli tasinmazi ile miikellef (1)’nin
6.500.000 TL bina vergi degerli tasinmazi, sahibi olduklari birden fazla mesken nitelikli tasinmazlardan bina
vergi degeri en dusik degerli tasinmazlar oldugu icin, anilan mukellefler bu tasinmazlari ile ilgili olarak
1319 sayili Kanunun 46. maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi geregi vergiden muaf olup (Ek 2A) ile
bildirimde bulunacaklardir. S6z konusu payli mulkiyete tabi tasinmazin bina vergi degerinin, ilgili belediye

tarafindan 2021 yili icin 9.450.000 TL; vergi tarifesinin ise degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli
tasinmazlardan degeri;

5.250.000 TLile 7.875.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil) (Binde 3)
5.250.000 TLlyi asan kismi icin

10.500.000 TLl'ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.875.000 TL'si (Binde 6)
icin 7.875 TL, fazlasi igin

10.500.000 TLl'den fazla olanlar 10.500.000 TL’si icin 23.625 TL, (Binde 10)
fazlasiigin

olarak yeniden degerleme oraninin yarisi oraninda guincellendigi ve yeniden degerleme oraninin 2020 vyili
icin %10 olarak tespit edildigi varsayilmistir.
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* Buna gore, s6z konusu tasinmaza iliskin 2021 yilinin Subat ayinin 20. gini sonuna kadar beyan edilip
Subat ve Agustos aylari sonuna kadar iki esit taksit halinde 6denecek degerli konut vergisi asagida
belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

1 | Bina vergi degeri (2021 yil degeri) 9.450.000 TL
2 | Degerli konut vergisi orani Bina vergi degerinin 7.875.000 TL'si i¢in

7.875, fazlasi igin %06
3 | Hesaplanan vergi tutari 17.325TL

[7.875 +(9.450.000-7.875.000)*%06]

4 | Mikellef (G) tarafindan 6denecek vergi tutari Muaf
5 | Mukellef (H) tarafindan 6denecek vergi tutari (17.325/3) 5.775TL
6 | Mikellef (1) tarafindan 6denecek vergi tutari (17.325/3) 5.775TL

2.6. Degerli Konut Vergisi Usul Hiikiimleri

« Degerli konut vergisinin tarh, tahakkuk, takip ve tahsili Gelir idaresi Baskanhgina baglh yetkili vergi
daireleri tarafindan, 213 sayili Vergi Usul Kanunu ile 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda
Kanunun ilgili hukidmleri cercevesinde gerceklestirilmektedir.
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3. Dederli Konut Vergisine iliskin Dikkat Edilmesi Gereken Hususlar

Degerli konut vergisi kapsamina girse dahi, tek konutu olanlarin degerli konut vergisi 6demesine gerek
bulunmamaktadir. Ayni sekilde mukelleflerin, birden fazla konutu olmasi durumunda en distk degerli
konutun degerli konut vergisi kapsamina girmesi s6z konusu degildir.

Degerli konut vergisi kapsami belirlenirken her bir bolim ayri ayri degerlendirmekte ve niteligi ofis,
isyeri, vb. olsa dahi fiili kullanim durumuna bakilmasi sebebiyle mesken olarak kullanilan konut, degerli
konut vergisi kapsamina girmektedir.

Degerli konut vergisinin mukellefi, mesken nitelikli tasinmazlarin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her
ikisi de yoksa mesken nitelikli tasinmaza malik gibi tasarruf edenler olarak tanimlandigindan; sadece
Turkiye Cumhuriyeti vatandaslari degil, yabanci ulke vatandaslarinin da degerli konut vergisi mukellefi
olabilmesi s6z konusudur.

Degerli konut vergisi konusuna giren tasinmazin 01.01.2021-20.02.2021 tarihleri arasinda elden
cikarilmasi durumunda; yine 20.02.2021 tarihine kadar beyan edilmesi ve tahakkuk eden degerli konut
vergisinin ilk taksitinin Subat 2021 sonuna kadar, ikinci taksitinin ise Agustos 2021 sonuna kadar
odenmesi gerekmektedir.
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3. Dederli Konut Vergisine iliskin Dikkat Edilmesi Gereken Hususlar

Degerli konut vergisi kapsamina giren mukelleflerin; tam mulkiyet, payli mulkiyet ve intifa hakkina konu
tasinmazlar icin 1 No.lu Degerli Konut Vergisi Beyannamesi; elbirligi mulkiyete konu tasinmazlar icin 2
No.lu Degerli Konut Vergisi Beyannamesi vermesi gerekmektedir. Ayrica, elbirligi muilkiyete konu
tasinmazlara iliskin beyanlarda, her bir tasinmaz icin ayri ayrt 2 No.lu Degerli Konut Vergisi
Beyannamesi verilmesi gerekmektedir.

Beyan edilmesi gereken birden fazla degerli konut vergisine tabi mesken olmasi durumunda
mukelleflerin; tam mulkiyet, payli mulkiyet ve intifa hakki sahiplerinin s6z konusu tasinmazlarin tamami
icin 1 No.lu Degerli Konut Vergisi Beyannamesi vermesi gerekmekte olup; birden fazla meskeni
olanlarin muafiyet uygulanan en disik degerli tek meskenleri beyannameye dahil edilmemekte ve s6z
konusu meskene iliskin bilgiler Teblig ekinde yer alan dilekce ile bildirime konu edilmektedir.



B

_CUMHUR INAN BILEN
YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A.S.

4. Degerli Konut Vergisi Beyaninda Kullanilan Beyanname ve Formlar

* Degerli konut vergisi beyaninda kullanilan beyanname ve formlar asagidaki tabloda 6zetlenmistir. Buna

gore;
Form Form ismi Formun Kullanimi
1A 1 No.lu Degerli Konut Vergisi Beyannamesi Tam mulkiyet, payl miulkiyet ve intifa hakkina
konu tasinmazlarin beyani icin
kullanilmaktadir.
1B 2 No.lu Degerli Konut Vergisi Beyannamesi Elbirligi mulkiyete konu tasinmazlarin beyani
icin kullanilmaktadir.
2A Birden Fazla Meskeni Olanlarin, Muafiyet Uygulanacak | Birden fazla degerli konut bulunanlar icin en
En Disiik Degerli Tek Meskenlerine (intifa Hakkinda | diisiik degerli konut icin muafiyet talebinde
Sahip Olunan Dahil) iliskin Bildirim kullanilmaktadir. 1A Beyannamesine ek
verilmelidir.
2B Tek Meskeni Olanlarin, Elbirligi Milkiyete Konu Bu | Elbirligi  miulkiyete iliskin  tek  mesken
Meskenine (intifa Hakkina Sahip Olunan Dahil) iliskin | muafiyetinin uygulanmasinda kullaniimaktadir.
Taahhut Belgesi

* Degerli Konut Vergisi Uygulama Genel Tebligi'ne ve Teblig’e ek formlara ulagsmak icin tiklayiniz.
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SAYGILARIMIZLA

Sitemizde(cumhurbilenymm.com.tr) paylasilan vergi ve vergileme ile iliskili ¢alismalarda
sahsi gorlis ve yorumlarimiz yer almaktadir. Sitemizde yer alan bilgi veya verileri
kullanmaniz sonucunda ortaya gikabilecek her turld risk tarafiniza aittir. Sitemiz ve yazarlari,
s6z konusu kullanimdan dolayi (ihmalkarlik kaynakh olanlar da dahil olmak tzere) her tirlt
6zel, dolayli veya arizi zararlardan ve cezai tazminattan dolayi sorumlu tutulamaz.
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