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YASAL DAYANAK

isbu calisma, 25 Mayis 2018 Tarihli ve 30431 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 7144 Sayili Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun’un 5. Maddesi, 500 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi ve 6102
Sayili Turk Ticaret Kanunu uyarinca hazirlanmistir.



_CUMHUR INAN BILEN

isbu calisma 25 Mayis 2018 tarih ve 30431 sayili Resmi Gazete’de yayinlanarak yirirlige giren 7144
sayilh Kanun’la 213 sayili Vergi Usul Kanunu’na (VUK)’a eklenen gecici madde 31 ile bilango esasina
gore defter tutan gelir ve kurumlar vergisi muikelleflerimizi bilgilendirmek amaciyla hazirlanmstir.

Bu madde kapsaminda, isletmeye 25 Mayis 2018 tarihi itibariyle bilanco aktifinde yer alan
tasinmazlarini 30 Eylul 2018 tarihine kadar yeniden degerleme imkani verilmistir. Tam miukellefiyete
tabi ve bilanco esasina gore defter tutan gelir ve kurumlar vergisi mukellefleri icin yeniden
degerleme yapilmasi zorunlu olmayip kapsama giren mikelleflerin tercihine birakilmistir. Dileyen
mukellefler bilancolarinda kayith tasinmazlari yeniden degerlemeye tabi tutmayarak mevcut
durumlarini muhafaza edebilmektedirler.

Bu kapsamda 2014 vyilindan beri enflasyon dizeltmeleri yapilmadigindan, isletmelerin
bilancolarinda yer alan tasinmazlarina iliskin degerleri, gercek degerlerini gbstermekten
uzaklasmistir. Bahse konu maddenin yirirlige girdigi tarih itibariyle yasal defter kayitlarinda yer
alan tasinmazlarin tamami veya bir kismi icin bu uygulamadan yararlaniimasi miimkuindiir.
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* Yeniden degerlemeye tabi tutulacak tasinmazlarin, amortismana tabi iktisadi kiymet mahiyetinde
olmasi zorunlulugu bulunmadigindan, isteyen mikelleflerin bos arazi ve arsalarina da yeniden
degerleme yapabilmesi s6z konusudur. Bunun yani sira;

v’ Tapu siciline ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve sureli haklar,

v’ Kat mulkiyeti kitugune kayitl bagimsiz bolimler de yeniden degerlemeye tabi tutulabilecektir. Fakat,
sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi ihracina konu edilen tasinmazlar yeniden degerlemeye
tabi tutulamayacaktir.

* Yeniden degerlemeye tabi tutulacak tasinmazlarin, maliyet bedeline intikal ettirilen giderler ile kredi
faizleri ve kur farklari da yeniden degerleme kapsamina girmektedir.

* Bu imkandan vyararlanabilmek icin degerleme sonucu ortaya c¢ikan deger artis fonu lizerinden %5
oraninda hesaplanacak verginin degerlemenin yapildigi ayi takip eden ayin 25’ine kadar beyan edilip
odenmesi gerekmektedir. Beyanin zamaninda yapilmamasi ya da tahakkuk eden verginin siiresinde
odenmemesi halinde bu madde hikimlerinden faydalanilamamaktadir.

 Deger artis fonunun sermayeye ilavesi disinda baska bir hesaba nakledilmesi veya isletmeden
¢ekilmesi halinde donem kazanci ile iliskilendirilmeksizin vergiye tabi tutulmasi s6z konusudur.

e Tasinmazlar icin getirilen s6z konusu yeniden degerleme miuessesesi; bahse konu tasinmazin daha az
vergi yiiklenerek satabilme ve binalar lizerinden daha fazla amortisman ayirma olanagi sunmaktadir.
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* Bunun yani sira, asagida belirtilen mikellefler yeniden degerleme imkanindan yararlanamamaktadir. Bunlar;
v’ Dar mukellefiyet esasinda vergilendirilen mukellefler,

v isletme hesabi (zirai isletme hesabi dahil) esasina gére defter tutan mikellefler,

v’ Serbest meslek kazanc defteri tutan serbest meslek erbabi mukellefler,

v’ Finans ve bankacilik sektoriinde faaliyet gosteren mukellefler,

v’ Sigorta ve reastirans sirketleri,

v Emeklilik sirketleri ve emeklilik yatirim fonlari,

v’ Munhasiran stirekli olarak islenmis altin, gimis alim-satimi ve imali ile istigal eden mukellefler,

v’ 213 Sayili Vergi Usul Kanunu’nun (VUK’un) 215’inci maddesi uyarinca kendilerine, kayitlarini Tirk para birimi
disinda baska bir para birimiyle tutmalarina izin verilen mukellefler yeniden degerleme imkanindan
yararlanamamaktadir.
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isletmenin Borca Batik Olma Durumunda Yeniden Dederlemenin Etkisi:
* Tirk Ticaret Kanunu(TTK) Madde 376’da Borca Batik Olma Durumu;

1. Son yilhk bilangcodan, sermaye ile kanuni yedek akgeler toplaminin yarisinin zarar sebebiyle karsiliksiz

kaldigi anlasilirsa, yonetim kurulu, genel kurulu hemen toplantiya ¢agirir ve bu genel kurula uygun
gordugu iyilestirici onlemleri sunar,

2. Son yillik bilancoya gore, sermaye ile kanuni yedek akgeler toplaminin ligte ikisinin arar sebebiyle
karsihiksiz kaldig1 anlasildigi takdirde, derhal toplantiya cagrilan genel kurul, sermayenin lgcte biri ile
yetinme veya sermayenin tamamlanmasina karar vermedigi takdirde sirket kendiliginden sona erer,



_CUMHUR INAN BILEN

3. Sirketin borca batik durumda bulundugu stphesini uyandiran isaretler varsa, yonetim kurulu, aktiflerin hem
isletmenin devamliligi esasina gére hem de muhtemel satis fiyatlari Gizerinden bir ara bilango ¢ikartir. Bu
bilancodan aktiflerin, sirket alacaklilarinin alacaklarini karsilamaya yetmediginin anlasilmasi halinde,
yonetim kurulu, bu durumu sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesine bildirir ve sirketin
iflasini ister. Megerki, iflas kararinin verilmesinden 6nce, sirketin acigini karsilayacak ve borca batik
durumunu ortadan kaldiracak tutardaki sirket borclarinin alacaklilari, alacaklarinin sirasinin diger tim
alacaklilarin sirasindan sonraki siraya konulmasini yazili olarak kabul etmis ve bu beyanin veya s6zlesmenin
yverindeligi, gercekligi ve gecerliligi, yonetim kurulu tarafindan iflas isteminin bildirilecegi mahkemece
atanan bilirkisilerce dogrulanmis olsun. Aksi halde mahkemeye bilirkisi incelemesi icin yapilmis basvuru,
iflas bildirimi olarak kabul olunur,

seklinde dizenlenmistir.
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 TTK Madde 376’nin 3’lincu fikrasinda bahsedilen borca batik olmanin isaretleri ise su sekilde siralanabilir;
v Isci ticretlerinin 8denememesi,

v’ Vadesi gelen borclarin 6denememesi,

v Isletmenin bankalardan kredi kullanamamasi,

v Isletme zararinin dzkaynak toplamina ulasmasi ve hatta gecmesi.

 Bu kapsamda 7144 Sayili Kanun ile sunulan yeniden degerleme imkani, 6zkaynak toplaminda meydana
getirdigi artis sayesinde isletmenin glcli bir 6zkaynak yapisina sahip olmasini ve borca batik olma
durumundan uzaklasmasini saglamaktadir.

* Bunun yani sira; giclu bir 6zkaynak yapisinin bir diger faydasi, vergi mevzuatindaki ayricaliklardan yararlanma
imkani saglamasidir. Bu imkanlara 6rnek verilecek olursa; KDV iade hakki olan mukelleflerin iadelerini daha
hizli alabilmeleri icin saglanan indirimli Teminat Uygulama Sertifikasi (iTUS) ya da Hizli iade Sistemi (HiS)
sertifikasindan yararlanmalari mimkdin olabilecektir.
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S6z konusu yeniden degerleme uygulamasi, X imalat A.S. Ornegi lizerinden anlatilmaya ¢alisilacaktir.



B DEGERLEME ONCESI X iMALAT A.S. BILANCOSU
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AKTIF 31.12.2017 TARIHLI BILANCO PASIF
|. DONEN VARLIKLAR 130.000.000,00 1. KISA VADELiI YABANCI KAYNAKLAR 90.000.000,00
Il. DURAN VARLIKLAR 100.000.000,00 IV. UZUN VADELI YABANCI KAYNAKLAR 120.000.000,00
MADDI DURAN VARLIKLAR 24.400.000,00
ARAZi VE ARSALAR 20.000.000,00 V. OZ KAYNAKLAR 20.000.000,00
BINALAR 5.000.000,00
B. AMORTISMANLAR(-) (600.000,00)

AKTIF TOPLAM 230.000.000,00 PASIF TOPLAM 230.000.000,00



B DEGERLEME SONRASI X iMALAT A.S. BILANCOSU
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AKTIF

|. DONEN VARLIKLAR 130.000.000,00

[I. DURAN VARLIKLAR 148.245.388,00

MADDIi DURAN VARLIKLAR  72.645.388,00

ARAZi VE ARSALAR 59.545.400,00
BINALAR 14.886.350,00
B. AMORTISMANLAR(-) (1.786.362,00)

AKTIF TOPLAM 278.245.388,00

31.12.2017 TARIHLI BILANCO

1. KISA VADELiI YABANCI KAYNAKLAR

IV. UZUN VADELI YABANCI KAYNAKLAR

V. OZ KAYNAKLAR
MADDI DURAN VARLIK
YENIDEN DEGERLEME ARTISLARI

PASIF TOPLAM

90.000.000,00

120.000.000,00

68.245.388,00
48.245.388,00

278.245.388,00

PASIF
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~+ Ornekteki ta§|nmazlar|n yeniden degerlemesi yapilirken; en son bilancoda yer alan taginmazlar ve bunlarin

amortismanlan igin, Gegici Madde 31’in yirirltge girdigi tarihten bir 6nceki aya iliskin YI-UFE degerinin
(Nisan 2018 Yi-UFE Endeksi), 2014 yilindan beri yeniden degerleme yapilmadigi varsayilarak Ocak 2015 Yi-
UFE Endeksine bolinmesiyle elde edilen oran baz alinmistir. Buna gore;

v’ Nisan 2018 Yi-UFE Endeksi: 341,88
v’ Ocak 2015 Yi-UFE Endeksi: 114,83
v Yeniden Degerlemede Kullanilan Oran: 341,88/114,83 = 2.97727

e Kanun kapsaminda sunulan yeniden degerleme imkani sonucu, isletmenin finansal oranlarinda da olumlu
etkiler gozlemlenmektedir. Buna gore;

Yabanci Kaynaklarin Ozkaynaga Orani = Toplam Yabanci Kaynaklar (Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar + Uzun
Vadeli Yabanci Kaynaklar) / Toplam Ozkaynak

v’ Degerleme Oncesi: 10.5
v’ Degerleme Sonrasi: 3.08

* Degerleme sonrasi gorildugi Uzere isletmenin Yabanci Kaynak/Ozkaynak Orani olumlu bir gériinime
kavusmaktadir. Cinkd bu oranin distk olmasi, isletmenin varliklarini finanse etmekte 3. kisilere olan
bagimliginin azalacagini géstermektedir.
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Kaldirag Orani = Toplam Borg (Yabanci Kaynaklar) / Toplam Varliklar

v Degerleme Oncesi: 0.91
v Degerleme Sonrasi: 0.75

S6z konusu oranin yiksek olmasi, isletmenin spekilatif sekilde finanse edildigini, kredi verenler agisindan
isletmenin emniyet marjinin dar oldugunu gostermektedir. Bu da, isletmenin yiksek faiz yikd altina
girdigini, dolayisiyla faiz ve anapara geri 6deme yukumliligi esnasinda isletmenin likidite sikintisi
yasayabilecegi seklinde yorumlanabilecektir. Tabi ki bor¢cluluk oranlari yaninda, faaliyet oranlari ve karhlik
oranlarini da birlikte degerlendirmek daha dogru analiz imkani saglayacaktir.



CUMHUR INAN BiLE!‘l

e X imalat A.S. Orneginde deginildigi Gizere Maddi Duran Varliklarin Net Defter Degeri, yeniden degerleme
sonucunda 72.645.388,00 TL'ye vyikselmektedir. Deger artis fonu da 48.245.388,00 TL seklinde
belirtilmistir. KVK 5/1-e kapsaminda isetmenin tasinmazlarinin iki tam yil siire bilango kayitlarinda yer
aldigi ve elinde bulunan Maddi Duran Varliklarini %10 kar mariji ile sattigi varsayilirsa;

Degerleme Sonrasi:

v’ Satis Tutari= 79.909.926,80 TL

v 7144 Sayili Kanun Kapsaminda isletmenin Odemesi Gereken Vergi Tutari= 48.245.388,00 TL x 0.05 =
2.412.269,40 TL

v isletmenin Maddi Duran Varlik Satisindan Elde Edecegi Kar= 7.264.538,80 TL

v Isletmenin Maddi Duran Varliklarini KVK 5/1-e Kapsaminda Sattiginda Odemesi Gereken Kurumlar Vergisi
Tutari= 7.264.538,80 x 0.22 x 0.50 = 799.099,27 TL (%50’si istisna kapsamindadir)

v isletmenin Yeniden Degerleme Sonrasi Odeyecegi Toplam Vergi Tutari= 2.412.269,40 + 799.099,27=
3.211.368,67 TL
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* Ayni satis tutari yeniden degerleme yapilmadigi durumda incelenirse 6denecek vergi tutari asagidaki gibidir;
Degerleme Oncesi:

v’ Satis Tutari= 79.909.926,80 TL

v/ Maddi Duran Varligin Net Degeri= 24.400.000,00 TL

v Isletmenin Maddi Duran Varlik Satisindan Elde Edecegi Kar Tutari=(79.909.926,80—24.400.000,00)=
55.509.926,80 TL

v isletmenin Maddi Duran Varliklarini KVK 5/1-e Kapsaminda Sattiginda Odemesi Gereken Kurumlar Vergisi
Tutari= 55.509.926,80 x 0.22 x 0,50 = 6.106.091,95 TL (%50’si istisna kapsamindadir)

Degerleme Oncesi Efektif Vergi Yiikii Degerleme Sonrasi Efektif Vergi Yuki
6.106.091,95/55.509.926,80=0.11 3.211.368,67/55.509.926,80=0.06

e Diger bir deyisle efektif vergi ylikiinde; degerleme sonrasinda, degerleme dncesine gore %5 oraninda bir
azalis s6z konusudur.
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e X imalat A.S. icin ayni 6rnek; KVK 5/1-e maddesinden yararlanamayacagi, baska bir ifade ile elinde bulunan
tasinmazlarin iki tam yil siireyle bilango kayitlarinda yer almadigi varsayilirsa;

Degerleme Sonrasi:

v’ Satis Tutari= 79.909.926,80 TL

v 7144 Sayili Kanun Kapsaminda Isletmenin Odemesi Gereken Vergi Tutari= 48.245.388,00 TL x 0.05
2.412.269,40 TL

v Isletmenin Maddi Duran Varlik Satisindan Elde Edecegi Kar= 7.264.538,80 TL

v isletmenin Maddi Duran Varlk Satisindan Odeyecegi Kurumlar Vergisi Tutari= 7.264.538,80 x 0.22 =
1.568.198,54 TL

v isletmenin Yeniden Degerleme Sonrasi Odeyecegi Toplam Vergi Tutari=(2.412.269,40+1.568.198,54)
=3.980.467,94 TL
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Degerleme Oncesi:

v’ Satis Tutari= 79.909.926,80 TL
v’ Maddi Duran Varlik Net Degeri= 24.400.000,00 TL
v Isletmenin Maddi Duran Varlik Satisindan Elde Edecegi Kar Tutari= 55.509.926,80 TL

v isletmenin Maddi Duran Varlik Satisindan Odeyecegi Kurumlar Vergisi Tutari= 55.509.926,80 x 0.22 =
12.212.183,90 TL

Degerleme Oncesi Efektif Vergi Yikii Degerleme Sonrasi Efektif Vergi Yukii
12.212.183,90/55.509.926,80=0.22 3.980.467,94/55.509.926,80=0.07

* Diger bir deyisle efektif vergi yukiinde; degerleme sonrasinda, degerleme 6ncesine gore %15 oraninda bir
azalis so6z konusudur. Ayrica  yeniden degerlemenin etkisi; isletmenin KVK 5/1-e maddesinden
yararlanamadigi durumda, efektif vergi ylikinde daha fazla bir azalisa neden oldugu seklinde
gozlemlenmektedir.
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Tasinmazlarin yeniden degerlemesi sonucunda;

Yeniden degerleme isleminden kaynaklanan deger artis fonu bilanconun pasifinde gosterilecek ve
yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlarin satilmasi veya herhangi bir sekilde elden ¢ikarilmasi
halinde, bu fon satis kazancina dahil edilmeyecek ve bilancoda varligini stirdirmeye devam edecektir.
Bu durum, mevcut finansal tablo rasyolarinin olumlu sekilde etkilenmesi sonucunu doguracak,
finansman teminine yonelik gii¢clii Ozkaynak goriiniimii saglayacaktir.

Deger artis fonu Uzerinden %5 pesin vergi 6deme pahasina da olsa bu tasinmazlarin 7144 Sayili
Kanun’un getirdigi imkandan yararlanarak yeniden degerlemeye tabi tutulmasi, isletmelerin kaldirag
orani ve Yabanci Kaynak/Ozkaynak orani gibi finansal rasyolarini olumlu yénde etkileyecektir.

Arsa ve arazilere yonelik vergi uygulamasinda amortisman ayrilmadigindan; binalar acisindan
degerlendirildiginde daha fazla amortisman ayrilmasina imkan saglayacaktir.

Sonuc olarak, yeniden degerleme uygulamasinin anilan faydalari bulunmakla birlikte, her isletmenin
kendi finansal durumunu ve likidite yapisini goéz 6niinde bulundurarak 7144 sayili Kanun’la getirilen
uygulamadan yararlanip yararlanmamayi degerlendirmesinin daha dogru olacagi disinitlmektedir
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SAYGILARIMIZLA

Sitemizde(cumhurbilenymm.com.tr) paylasilan vergi ve vergileme ile iliskili galismalarda sahsi goris ve yorumlarimiz
yer almaktadir. Sitemizde yer alan bilgi veya verileri kullanmaniz sonucunda ortaya gikabilecek her turli risk tarafiniza
aittir. Sitemiz ve yazarlari, s6z konusu kullanimdan dolayi (ihmalkarlik kaynakli olanlar da dahil olmak tizere) her turli
6zel, dolayli veya arizi zararlardan ve cezai tazminattan dolayi sorumlu tutulamaz.
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